Amtliche Bekanntmachung der
Gemeinde Wald-Michelbach

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wald-Michelbach;
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Briickenwiese (Bau-
hof)“

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 24.09.2024
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof)“ einschlieR3-
lich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtlichen Bauvorschriften) nach § 91 Hessi-
scher Bauordnung (HBO) gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Satzungsbeschluss wird hiermit gemaR 8 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt ge-
macht.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof) dient der
Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir eine Erweiterung vorhandener ge-
werblicher Flachen.

Der Teilgeltungsbereich 1 der Bebauungsplandnderung und -erweiterung liegt westlich der
Adolf-Koch-Stral3e (L3105) am nérdlichen Ortsrand von Wald-Michelbach und umfasst konkret
folgende Grundstiicke in der Gemarkung Aschbach: Flur 1, Nr. 248/1 (teilweise), Nr. 252,
Nr. 256/4 (teilweise), Nr. 259 (teilweise), Nr. 372/1 (teilweise), Nr. 373/1 (teilweise), Nr. 374/3
(teilweise) sowie in der Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 5, Flurstiicke Nr. 131/3, Nr. 131/5,
Nr. 131/6, Nr. 131/7, Nr. 131/8, Nr. 131/9, Nr. 299/57 und Nr. 301/4 (teilweise). Der Teilgel-
tungsbereich 1 hat eine GesamtgrofRe von ca. 0,85 ha. Die Ausgleichsflache (Teilgeltungsbe-
reich 2) befindet sich in der Gemarkung Ober-Schénmattenwag, Flur 7, Flurstiick Nr. 2 und
hat eine Gro3e von ca. 0,29 ha. Die Abgrenzungen der beiden Teilgeltungsbereiche sind in
den beigefligten Plandarstellungen durch gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.



Teilgeltungsbereich 1 der 1. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof)
(unmafstablich)
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Teilgeltungsbereich 2 der 1. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof)*
(unmaf3stablich)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen
nach 8 9 BauGB i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) und der Begriindung mitsamt den
genannten Anlagen (Anlage 1: Bestandsplan (Realer Bestand); Anlage 2: Bestandsplan (Fik-
tiver Bestand); Anlage 3: Entwicklungsplan; Anlage 4: AusgleichsmalRhahmen; Anlage 5: Bio-
topbilanz; Anlage 6: Artenschutzprifung) mit der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB, ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzungsunterlagen zur Bebauungsplandnderung und -er-
weiterung und die zusammenfassende Erklarung kénnen bei der Gemeindeverwaltung Wald-
Michelbach, GB Il - Planen, Bauen, Umwelt, Zimmer 205 (2. OG), In der Gass 17 in 69483
Wald-Michelbach, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung sind:

Montag von 08.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 17.00 Uhr
Dienstag von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag  von 08.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag von 07.30 bis 12.00 Uhr

Folgende Broschire und DIN-Norm, die den Inhalt einer Festsetzung der Bebauungsplanan-
derung konkretisieren und hierdurch die Zuldssigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich



beeinflussen, konnen ebenfalls bei der Gemeindeverwaltung wéhrend der vorgenannten Off-

nungszeiten eingesehen werden:

- Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®; Autoren: Martin Rossler, Wilfried
Doppler, Roman Furrer, Heiko Haupt, Hans Schmid, Anne Schneider, Klemens Steiof und
Claudia Wegworth; Herausgeberin: Schweizerische Vogelwarte Sempach; Aktuelle Aus-
gabe: 3., Uberarbeitete Auflage, 2022

- DIN 18920, 2014: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen

Gemal} § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsberechtigte Ent-
schadigung verlangen konnen, wenn aufgrund der Festsetzungen der Satzung die in den
88 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Die Falligkeit des
Anspruches kann dadurch herbeifiihren werden, dass die Leistung der Entschadigung schrift-
lich beim Gemeindevorstand der Gemeinde Wald-Michelbach beantragt wird. Ein Entschéadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die oben bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigefihrt wird.

Gemald § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berlcksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges gemalfd § 215
Abs. 1 Satz 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde Wald-Michelbach unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Gemaf § 215
Abs. 1 Satz 2 BauGB gilt § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Ver-
offentlichung tritt, tritt der Bebauungsplan einschlief3lich der bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen (6rtlichen Bauvorschriften) in Kraft.

Wald-Michelbach, den 22.10.2024
Dr. Sascha Weber, Blrgermeister



