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[I. Umweltbericht

1.1 Allgemeines

Anlass fur die aktuell vorgesehene Bebauungsplanédnderung und -erweiterung ,Brickenwiese
(Bauhof)“ ist der konkrete Wunsch eines ortsansassigen Gewerbetreibenden zur Errichtung ei-
nes neuen Produktionsstandortes mit ca. 30 Arbeitsplatzen nérdlich des bestehenden Bauhofs.

Die Gemeinde Wald-Michelbach ist bestrebt, auch im Sinne der gewerblichen Eigenentwicklung
der Gemeinde, die Entwicklung des Gewerbebetriebs, zu unterstitzen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt westlich der Adolf-Koch-Straf3e (L3105)
am sudostlichen Ortsrand des Ortsteils Aschbach und umfasst eine Gesamtflache von 8.472 m?
mit folgenden Grundstiicken in der Gemarkung Aschbach: Flur 1, Nr. 248/1 (teilweise), Nr. 252,
Nr. 256/4 (teilweise), Nr. 259 (teilweise), Nr. 372/1 (teilweise), Nr. 373/1 (teilweise), Nr. 374/3
(teilweise) sowie in der Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 5, Flurstiicke Nr. 131/3, Nr. 131/5,
Nr. 131/6, Nr. 131/7, Nr. 131/8, Nr. 131/9, Nr. 299/57 und Nr. 301/4 (tellwelse)
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Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangeltungsbereichs (unmaf&stabhch) Bildquelle: Hessische Verwal-
tung fir Bodenmanagement und Geoinformation, Digitale Orthophotos DOP20, erstellt am 07.07.2023
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Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der Anderung
von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Der Begriindung ist nach 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der Anlage 1
zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungsplananderung zulassig waren. Bei der Er-
mittlung des Eingriffs durch diese Anderung ist deshalb nicht vom tatsachlichen Zustand des
uberplanten Gebietes auszugehen. Vielmehr sind die Festsetzungen des geltenden, bereits
ausgleichspflichtigen Bebauungsplans als letzter rechtmaRiger Zustand der FlAchen mal3ge-
bend und den Festsetzungen dieser 1. Anderung gegeniiberzustellen, um zuséatzliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung von Burgern und Behdrden sowie sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange zur Planung wurde um Ubermittlung entsprechender Informationen und An-
forderungen gebeten. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geaul3erten Anforderungen
an Inhalt und Umfang der Darstellung der Umweltbelange wurden entsprechend berticksichtigt.

I1.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Auf die Begriindung in Teil | wird verwiesen.

I1.1.2 Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Wald-Michelbach steht neben dem vorliegend
Uberplanten Bebauungsplan ,Brickenwiese (Bauhof)“ das Industriegebiet Affolterbach mit Bau-
flachenreserven zur Verfigung, flr dessen Bereich sich die Gemeinde jedoch bereits in Ge-
sprachen mit anderen Kauf- und Bauinteressenten befindet.

Weitere alternative Flachen, die fir Gewerbeansiedlungen geeignet sind und auch zur Verfu-
gung stehen, bestehen aktuell nicht, da in der Gemeinde Wald-Michelbach einer Ausweitung
von bestehenden Siedlungsflachen in den AuRBenbereich fast Gberall die Belange der Landwirt-
schaft, des Forstes sowie des Umwelt- und Naturschutzes entgegenstehen.

Auf die weiteren Ausfuhrungen in der Begriindung Kap. 1.1.4 Alternativenprufung wird
verwiesen.

[1.1.3 Bertcksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele
Regionalplan Im geltenden Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
Sudhessen 2010 plan (RPS/RegFNP) 2010 wird das Plangebiet als

»vorranggebiet Siedlung, Bestand*

»vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz®

»1rassensicherung stillgelegter Strecke”

,<vorranggebiet fur Natur und Landschaft‘ dargestellt.

Daran angrenzend befindet sich westlich des Plangebiets ein ,Vor-
ranggebiet fur Forstwirtschaft®.

» Die Gemeinde geht - insbesondere auch wegen der vor Jahren
bereits erfolgten Ausweisung des Plangebiets - von einer Vertrag-
lichkeit der Planung mit den Zielen der Regionalplanung aus.
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Flachennutzungsplan Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Mi-
chelsbach (Flachennutzungsplananderung vom 05.03.1999) stellt
das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache® dar.

> Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans entspricht den
Vorgaben des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan Der Landschaftsplan Gemeinde Wald-Michelsbach stellt das Plan-
gebiet analog zum rechtskraftigen FNP als ,Bauflache“ dar mit fol-
genden EntwicklungsmalRnahmen:

ABH 018 Ulfenbach im Bereich des Bauhofs - Beseitigung des Ufer-
verbaus am Ulfenbach

Rechtsverbindliche Ausgleichsflache Nr. 7 diverse Malinahmen auf
einer Flache von ca. 1,15 ha innerhalb des rechtswirksamen
Bebauungsplans - Teilweise Anpflanzung vorgenommen

- Gewerbeflache noch nicht bebaut.

m " rechtsverbindliche Ausglelchsflache
- i

A Gewerbefliachen \ ':‘
o0 WMB 110 \ '\"\ )
gl = LY ]
-

\" 4 S 7 7': e
4 5 “: ,, \ 5 §( E’
s : 3
[0
Y

s //E7 :
w 5" - / S = ~ N
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte 3.2. Landschaftsplan

Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsbiro Zieger-Machauer, September
2003

Bebauungsplan Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Brickenwiese (Bauhof)“ in der Kerngemeinde Wald-Michel-
bach werden der wirksame Bebauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof)*
in der Kerngemeinde Wald-Michelbach (in Kraft getreten am
19.03.1999) und die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofwiese®
im Ortsteil Aschbach (in Kraft getreten am 06.12.2013Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden.) in Teilbereichen tber-
plant und ersetzt.

Natura 2000-Gebiete Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h.
Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht betroffen. Ostlich des Plangebiets befindet sich in einer
Entfernung von Uber 2 km das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) mit
der Nr. 6419-305 ,NSG Durr-Ellenbachtal bei Wald-Michelbach®.

> Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.
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Uberschwemmungs-
gebiete

Trinkwasserschutz-
gebiete

Sonstige
Schutzgebiete

Naturdenkmale

Gesetzlich geschitzte
Biotope und Kompensa-
tionsflachen

Ein Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb des rechtskréftig fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets des Ulfenbachs. Risikoiber-
schwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

» Die Belange des Hochwasserschutzes sind entsprechend zu be-
rcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb festgesetzter Trinkwasser-
schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt auch auRRerhalb festgesetzter Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete und sonstiger Schutzgebiete. Das nachstgele-
gene bestehende Naturschutzgebiet Nr. 6419-305 ,Dirr-Ellenbachtal
bei Wald-Michelbach® ist durch die Planung nicht betroffen.

Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht anzutreffen.

Gemal Abruf natureg-viewer! (05.04.2024) sind folgende gesetzlich

geschitzten Biotope und Kompensationsflachen im Plangebiet vor-

zufinden:

1. Biotopkomplex-Nr. 33 ,Ulfenbachaue bei Aschbach*

2. Biotop-Nr. 308 ,Ulfenbach zwischen Affolterbach und Aschbach®

3. Kompensationsflache MalRnahmen-Nr. 23404 Grinland Extensi-
vierung

und sudéstlich des Plangebiets die Kompensationsflache Mal3nah-

men-Nr. 23195 Gebusch, Hecke Pflege.
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Abbildung 3: Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen

Das Biotop-Nr. 308 ,Ulfenbach zwischen Affolterbach und Aschbach®
nimmt gemanR natureg-Viewer einen Grofiteil des Plangebiets ein.
Die Bestandsaufnahme hatte zum Ergebnis, dass nur die

1 http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de
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Randbereiche des Ulfenbachs von einer biotopgeschiitzten Uferge-
holzgalerie begleitet werden.

Die KompensationsmalRahme (3.) wird im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung mit einem Flachenanteil von unter 100 gm tberplant.

» Der Biotopschutz ist Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zu
zu berucksichtigen.

> Die Uberplanung der Kompensationsflache MaRnahmen-Nr.
23404 Grinland Extensivierung ist auszugleichen.

[1.1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Beschreibung, Bewertung und Fotodokumentation der Biotop- und Nutzungstypen auf Basis
einer Ortsbegehung und Bestandserfassung am 07.07.2020.

¢ Auswertung vorhandener Unterlagen (siehe Pkt. 11.1.5)

o Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen Land-
schaftspotenziale sowie rechnerische Bilanzierung in Anlehnung an die Hessische Kompen-
sationsverordnung (KV)2.

e Bewertung der Eingriffe in die natirlichen Bodenfunktionen gemafd der Arbeitshilfen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung“® und ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitpla-
nung nach BauGB“4.

[1.1.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und Ma-
terialien zuriickgegriffen:

Fachplane - Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Quelle: BirgerGIS
des Kreises Bergstralie
- Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsgruppe Zieger-
Machauer GmbH, 68794 Oberhausen-Rheinhausen, Dezember 2002

Ermittlung naturschutzfachlicher Grundlagendaten auf Basis von Inter-
netabruf verlinkter Themenseiten Uber http://www.geoportal.hessen.de, Ab-
ruf April 2024

- Luftbilder google maps (https://www.google.de/maps)

- BiulrgerGIS des Landkreises Bergstralle

Artenschutzprifung gemal 8§ 44 (1) BNatSchG, Dr. Jirgen Winkler, Rim-
bach, April 2024

Onlinequellen

Fachgutachten

Die Datenlage war mit den vorliegenden Gutachten ausreichend und es sind bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.

2 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHER RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULYV,
2005), Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die
Festsetzungen von Ausgleichsabgabenverordnung (Kompensationsverordnung-KV) in der Fassung vom 1. September
2005 (GVBI. | S. 624), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22. September 2015 (GVBI. S. 339)

3 Hessische Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) ,Bodenschutz in
der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpri-
fung nach BauGB in Hessen®, Wiesbaden, Februar 2011

4 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Bden und Bodenschutz in Hessen, Heft 14, Kompen-
sation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
fur das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden, 2018
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.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

[1.2.1 Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Naturraum

Lage

Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (Klausing, O., Die Naturraume
Hessens, 1988) zur naturrdumlichen Haupteinheitengruppe ,Hessisch-
Frankisches Bergland® mit der Haupteinheit ,Sandsteinodenwald* (144)
unmittelbar an der Grenze zum ,Vorderen Odenwald“ (145). Es liegt im
Suden der Teileinheit 144.65 ,Wegscheidekamm®.

Die Einheit Wegscheidekamm umfasst den zentralen und nérdlichen Teil
der Gemeinde (Affolterbach und Aschbach). Diese Einheit beinhaltet den
Rand des Hauptbuntsandsteins an der Grenze zum Kristallinen Oden-
wald. Die relativ breite Talsohle des Ulfenbaches wird Gberwiegend durch
Grlnland gepragt. Die Unterhange werden oftmals ackerbaulich genutzt,
wohingegen die Hohenrlicken eine ausgepragte Bewaldung aufweisen.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Adolf-Koch-Strafl3e (L3105) am
sudlichen Ortsrand des Ortsteils Aschbach. Es liegt in der Talaue des Ul-
fenbachs, der zum Einzugsgebiet des Neckars gehdrt, auf einer Héhe von
ca. 320 muNN im Kernbereich. Der angrenzende Talraum steigt nach
Westen (hinter der der ,Alten Uberwaldbahn“) und nach Osten (ab der L

3105) relativ steil an.
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Abbildung 4: Lage des Plangebiets (Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwir-

kende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Die Uberplanten Flachen sind bislang unbebaut und werden derzeit als
Lager-, Abstell- und Rangierflache vom Bauhof der Gemeinde Wald-Mi-
chelbach genutzt, der sudlich des Geltungsbereichs angrenzt. Das direkte
Umfeld des Plangebiets ist durch Wald und gewasserbegleitenden Ge-
holzbestand gepragt. Nérdlich des Plangebiets schliel3t die geschlossene
Ortslage mit Gewerbe-, Misch- und Wohnbauflachen des Ortsteils Asch-
bach an. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein
Naherholungsweg auf der Trasse der stillgelegten Uberwaldbahn, der
aber durch den bestehenden Bewuchs von den gewerblichen Bauflachen
getrennt ist. Nordlich und 6stlich der derzeitigen Lager- und Abstellflachen
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befindet sich der Ulfenbach mit seinen natirlich gewachsenen Geholz-

strukturen.

Geltungsbereich Bebauungsplan 8.472 m? 100 %
Ufergehdlzsaum 9%
Bachlauf 1%
Laubgehdlze 36 %
Asphalt, vollig versiegelt 3%
Schotter 43 %
Stralenbegleitgrin 1%
Sonstige Griunflachen, gartnerisch gepflegte Anlagen 7%

Ein Anteil von rund 1.600 m? der sonstigen Grunflachen und Schotterflachen stellt sich ruderali-
siert dar. Im Kernbereich des Plangebiets befinden sich auf rund 650 m? zahlreiche Lagerfla-
chen fir Holz, Steine, Ziegel, Kompost und Erdmieten.

[1.2.1 Schutzgut Boden und Altlasten

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. Ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu bericksichtigen.

Der Boden stellt ein nicht vermehrbares Schutzgut dar, das nach Bundesbodenschutzgesetz
unter gesetzlichen Schutz gestellt ist. Die wesentlichen Rechtsvorschriften fir den vorsorgen-
den und nachhaltigen Bodenschutz sind zu beachten®.

Aus dem BNatSchG § 15 Abs.1 ergibt sich die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu unterlassen, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder durch Ersatzmal3nahmen zu
kompensieren. Nach § 1 Abs. 3, Nr. 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfullen konnen.

Fir die Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsverordnung gemaf An-
lage 2 Pkt. 2.2.5 folgende Vorgehensweise vor: Zu bewerten ist eine Veranderung der Funktion
des Bodens beziiglich seines Ertragspotentials, soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) unter
20 beziehungsweise tber 60 liegt und die Eingriffsflache nicht mehr als 10.000 m? betragt.

Fur die Bewertung der Eingriffe in den Boden werden ausschlie3lich die bisher nicht durch bau-
liche Eingriffe Gberformten Teilbereiche des Plangebiets beriicksichtigt. Es ist eine bauzeitliche
und betriebsbedingte Inanspruchnahme von Boden auf einer Eingriffsflache von ca. 1.820 m?zu
erwarten. Diese Flache beinhaltet alle im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung geplanten bau-
lichen Eingriffe. Bestehende Stral3enverkehrsflachen, Schotterflachen sowie planungsrechtlich
gesicherte Grinflachen sind nicht von Bodeneingriffen betroffen.

Aufgrund einer Eingriffsflache in den Boden unter 10.000 m? und einer EMZ zwischen 40 und
45 in den Bereichen der Eingriffe kann auf ein gesondertes Gutachten zur Bodenkompensation
und eine Bilanzierung der voraussichtlichen Beeintréachtigungen des Bodens verzichtet werden.

5 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12. Juli 1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt ge&ndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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- Eingriffsflache Boden

Abbildung 5: Entwicklungsplan mit Eingriffsflache Boden

Bestand — Basisszenario

Geologie Geologisch betrachtet liegt die Gemeinde Wald-Michelbach im Ubergangs-
bereich der kristallinen Gesteine des Vorderen Odenwaldes zum Buntsand-
stein des Sandstein-Odenwaldes. Der mittlere Buntsandstein bildet vor al-
lem die langgestreckten Hohenrticken 6stlich des Ulfenbachs. Das Ulfen-
bachtal schneidet sich nérdlich Wald-Michelbach in die dort anstehenden
,Bollsteiner Gneise“ (Granit und Granodorit) ein. Infolge der starken mecha-
nisch-physikalischen Gesteinszertrimmerung wahrend des Pleistozans
wurden die Taler mit Schotter geflillt. Die carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimente bilden das Ausgangsmaterial fur den vorherrschenden Bo-
den.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets tberdecken anthropogene Auf-
schittungen den natirlich entstandenen Boden. Die Bodenfunktionen sind
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auf diesem Standort zudem durch die bestehende Versiegelung / Verdich-
tung zerstort oder stark beeintréchtigt.

Bodentyp In den Talauen sind die Boden in der Nacheiszeit aus den anstehenden Ge-
steinen und pleistozanen Sedimenten durch Erosion- und Sedimentations-
vorgange entstanden. Aus den Auenablagerungen der FlieRgewasser haben
sich in den Talsohlen Auengleye und Gleye entwickelt. Auf3erhalb der Auebe-
reiche haben sich Braunerden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
sauren Gesteinsanteilen entwickelt.

Die im Plangebiet vorherrschenden holoz&nen Auengleye sind teilweise stark
anthropogen Uberpréagt, so dass die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend
verloren gegangen sind.

¢ -(J 634 | 2.1.4 Bdden aus carbonatfreien
schluffig-lehmigen
6.3.3 ‘ Auensedimenten

Abbildung 6: Bodentyp, Ausschnitt aus der Bodenkarte von Hessen, M 1:50.000,
(unmafstablich) mit Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Bodenart Gemal3 Bodenviewer wird die Zusammensetzung des Bodens nach Korngré-
Ben in der Umgebung des Plangebiets der Bodenart Lehm (L) zugeordnet.

Archivfunktion Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden (81 BBodSchG).

Far Boden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschlieRenden Da-
tengrundlagen vor. Archivbéden umfassen in der Regel alle Béden mit ho-
hem Biotopentwicklungspotenzial, aber auch seltene Bdden, die z.B. im Be-
reich landwirtschaftlich genutzter Flachen liegen.

Aufgrund des im Plangebiet vorherrschenden, regional weit verbreiteten Bo-
dentyps, ist im Hinblick auf die Naturgeschichte eine hdohere Funktion nicht
zu erwarten.

Bodenfunktiona- Fur das Plangebiet selbst sind keine Bodendaten abrufbar 6. Um die Daten-

ler Ist-Zustand lucke zu schlieRBen erfolgt eine Ubertragung der Informationen der Nachbar-
flachen. Auf eine kartographische Darstellung und Erlauterung der Boden-
funktionsbewertung in Bezug auf die einzelnen Kriterien (Ertragspotenzial,

6 Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://bodenviewer.hessen.de) Internet-Abruf: August 2020
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Gesamtbewertung
Bodenfunktionen

Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermégen sowie Biotopentwicklungspotenzial)
wird aufgrund der fehlenden Datenlage und dem nach der baurechtlichen
Eingriffsregelung nicht erforderlichen Kompensationsbedarf verzichtet.

In der zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung wird das Umfeld des
Plangebiets im Hinblick auf seine Bodenfunktionen als gering eingestuft.

Standorttypisierung: 3 mittel - Ertragspotential: 3 mittel - Feldkapazitat: 2 ge-
ring - Nitratriickhaltevermogen: 2 gering

Funktionserfullungsgrad
- nicht bewertet
- sehr gering
- gering

0
1
2
3 - mittel
4 - hoch
5

- sehr hoch

Abbildung 7: Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (Boden-
viewer Hessen)

11.2.1.1 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Altlasten

Kampfmittel-
sondierung

Die Boden im Untersuchungsgebiet stellen sich teilweise als anthropogen
Uberpréagt dar. Aufgrund von Flachenversiegelung, Bodenumlagerungen
und ggf. flachenhaften undokumentierten Auffillungen im Zuge der bauli-
chen Nutzung sind die natiirlichen Bodenfunktionen als sehr beeintrachtigt
zu bezeichnen und kénnen ihre Funktionen in den Stoffkreislaufen des Na-
turhaushaltes nur noch in stark eingeschranktem Umfang erftillen.

Im Bereich von Flachenversiegelungen sind die natlrlichen Bodenfunktio-
nen vollig verloren gegangen.

Fur die teils unversiegelten Lagerflachen des Plangebiets besteht eine Vor-
belastung des Bodens durch Bodenverdichtung und Gefligezerstérung. Zu-
dem ist durch die Lagerung von Maschinen und Fahrzeugen (teils unter
freiem Himmel) mit Beeintrachtigungen der Bodenstruktur Schadstoffeintra-
gen (Treibstoff- oder Olverlust, Schwermetalle durch Abrieb, Verwitterung
bzw. Korrosion) zu rechnen.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie ergeben sich fir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden. Und auch der Gemeinde
Wald-Michelbach liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet vor.

Es liegen auch keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten
im Plangebiet und dessen Umgebung vor.
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[1.2.2 Schutzgut Klima
Bestand - Basisszenario

Regionalklima Die Gemeinde Wald-Michelbach gehort zum Klimabezirk ,Stdwest-
Deutschland®, der durch ein relativ mildes und sommerwarmes Klima ge-
kennzeichnet wird. Die Winter sind mild, ohne langere Frostperioden, die
mittlere Zahl der Schneetage liegt bei 20. Die Sommer sind warm mit den
hdchsten Temperaturen im Juli. Das Jahresmittel liegt zwischen 7° und 9°
Celsius.Der mittlere Jahresniederschlag liegt in den Tallagen bei etwa 900
mm und steigt auf den Hohenziligen auf etwa 1.100 mm an. Im gesamten
Gemeindegebiet sind Spatfroste bis Ende Mai zu verzeichnen. Winde aus
suid- und suidwestlichen Richtungen herrschen vor. Die Windgeschwindig-
keiten liegen zwischen <3,5 m/s im sudlichen Ulfenbachtal und bis zu 5,5
m/s auf dem Rotzenberg nordlich Siedelsbrunn.

In Stidhessen hat Wald-Michelbach als einziges ,Reinluftgebiet” mit na-
hezu nattrlichen klimatischen Verhéltnissen eine herausragende Bedeu-
tung. Die geringe Belastung der Gemeinde ist v.a. auf ihre Lage im Lee
(dem Wind abgekehrte Seite) des Ballungszentrums Mannheim-Ludwigs-
hafen zurtickzufthren’.

Gelandeklima Die ortlichen Gelandeverhaltnisse, wie Hangneigung, Lage zur Himmels-
richtung, Bodenart, Wasserhaushalt, Landnutzung und Art der Vegetati-
onsbedeckung beeinflussen das Klima der bodennahen Luftschicht. So
sammelt sich in tief eingeschnittenen Téalern, Seitentalern und tiefgelege-
nen Gelandemulden Kaltluft an, die sich mit Beginn der nachtlichen Aus-
strahlungen auf den umgebenden waldfreien Hochflachen der flach her-
ausgehobenen Kuppen bildet und periodisch in diese tiefer gelegenen
Gelandeteile abflief3t.

Aus klimatischer Sicht wird dem Ulfenbachtal eine méRig bis schwach
ausgepragte Funktion als Kaltluftabflussgebiet beigemessen unter Zu-
grundlegung von nachtlichen bodennahen Luftstromungen. Dennoch
Ubernimmt es die Funktion, die von den Hangen abflieRende Frisch- und
Kaltluft weiter zu transportieren. Dort kann es - bei dichtem Gehdlzbe-
wuchs oder Talverengungen, die das Abflie3en der Kaltluft verhindern - zu
einem Kaltluftstau kommen, der in den Ubergangsjahreszeiten (Beginn
und Ende der Vegetationsperiode) zu Bodenfrosten oder zu starker
Dunst- und Nebelbildung fiihrt.

Der Kernbereich des Plangebiet stellt teilweise aufgrund der teilversiegel-
ten Flachen einen Raum mit erhdéhten Oberflachen- und Lufttemperaturen
dar.

Klimawandel Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf.
zunehmender Haufigkeit zu rechnen. Der Planbereich ist in der Starkre-
gen-Hinweiskarte fir Hessen des Hessischen Landesamtes flr Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkregenhinweis-In-
dex ,Hoch” versehen. Bei Starkregenereignissen oder besonderen Witte-
rungsbedingungen kommt es auch heute bereits zu einem Oberflachen-
abfluss entsprechend der Topografie. Das gemeindliche Kanalnetz ist
nicht fir entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert.

7 Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsgruppe Zieger-Machauer GmbH, 68794 Oberhausen-
Rheinhausen, Dezember 2002
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[1.2.3 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Oberflachengewasser Aufgrund der topographischen Gegebenheiten liegt das Plangebiet im
Wassereinzugsgebiet des Ulfenbachs, dem Hauptvorfluter der Ge-
meinde. Der relativ naturnahe Abschnitt des Ulfenbachs tritt nur im Be-
reich der Bricke im Norden auf einer Lange von etwa 30 m ins Plange-
biet ein und verlauft ansonsten direkt an der Ostgrenze auf3erhalb des
Geltungsbereichs. Der Ulfenbach weist einen standortgerechten Ufer-
bewuchs auf und das Bachbett ist von der FlieRdynamik geformt, leicht
maandrierend und vielgestaltig.

Dem Ulfenbach kommt eine wichtige 6kologische Bedeutung und
Funktion zu. Die FlieBgewasser und ihre Auen beeinflussen den Was-
ser- und Nahrstoffhaushalt und das Kleinklima der sie umgebenden
Landschaft und bilden bandférmige, natirliche Ausbreitungs- und
Wanderwege flr Pflanzen und Tiere. Dartber hinaus bietet sie Ent-
wicklungspotential fir den Arten- und Biotopschutz.

Grundwasser Nach der geologischen Ubersichtskarte® befindet sich das Plangebiet
an der westlichen Grenze des Hauptbuntsandsteins und gehort der
hydrogeologischen Einheit der Granite des kristallinen Odenwalds an.
Sudlich von Scharbach grenzt der Trommgranit an die Buntsandstein-
stufe, die im Bereich von Aschbach in der Stérungszone entlang des
Ulfenbachtals verlauft.

A\

%

Abbildung 8: Geologische Ubersichtskarte mit Lage des Plangebiets

Im kristallinen Gestein ist insbesondere aufgrund der Reliefsituation mit
einem hohen Anteil von Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen

8 HLNUG Geologie Viewer, Geologische Ubersichtskarte, Abruf 08.04.2024
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zu rechnen. Die groR3flachig vorkommende Erosionsleistung weist auf
haufigen Oberflachenabfluss hin, insbesondere bei Starkregenereignis-
sen. Oberflachlich entwassert das Plangebiet zum Vorfluter Ulfenbach.

Die den Untergrund aufbauenden Grundgebirgsgesteine bilden wenig
wasserwegsame Kluftgrundwasserleiter, deren durchflusswirksamer
Hohlraumanteil aus Kliften und anderen Trennfugen gebildet wird. Uber
dem Festgestein ist eine Verwitterungsschicht ausgebildet, in der sich
das Grundwasser hangabwarts bewegt. In den Talern flie3t das Grund-
wasser aus den Kliften des Kristallins dem Porengrundwasserleiter der
Flisse und Bache zu. Demgemal stellt die Aue des Ulfenbachs ein Ak-
kumulationsgebiet mit einer hoheren nutzbaren Feldkapazitat dar. Das
Grundwasser kann durch versickernde oder durch in Wasser geloste
Schadstoffe verunreinigt werden. Dies h&ngt von der Beschaffenheitheit
des Untergrundes ab, dessen Durchlassigkeit (HLNUG Gruschu Hes-
sen) und demgeman auch die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers als gering eingestuft wird.

I1.2.4 Schutzgut Flora und Fauna
11.2.4.1 Vegetation/Biotoptypen

Potentiell natirliche Die feuchtigkeitsgepragte Talsohle wiirde von einem Waldziest-Eschen-
Vegetation Hainbuchenwald bestockt sein®.

Bestandsaufnahme Eine aktuelle Begehung erfolgte am 27.09.2023 mit dem Ergebnis, dass
sich der Kernbereich des Plangebiets teilversiegelt darstellt und als Lager-
flache genutzt wird. Hoherwertige Biotoptypen, wie der nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz geschitzte Ulfenbach mit bachbegleitenden Ufer-
geholzen, sind an den Randbereichen des Plangebiets zu verzeichnen.
Weitere Gehdlzsaume 0stlich der ehemaligen Bahntrasse unterliegen
nicht dem Biotopschutz. Weiterhin stellt HessenForst fest, dass es sich
bei den Geholzgruppen innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs des B-Plans nicht um Wald im Sinne des 8§ 1 Hessischen Wald-
gesetzes (HWaldG) handelt.

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten inner-
halb des Plangebiets kann aufgrund fehlender standort6kologischer Eig-
nung ausgeschlossen werden.

Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustands erfolgt in Anleh-
nung an die Hessische Kompensationsverordnung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018
(GVBI. S. 652, 2019 S. 19).

02.320 Ufergehdlzsaum, standortgerecht
(830 BNatSchG)

09.123 Artenarme Ruderalvegetation, hier: im
Bereich von Lagerflachen

Abbildung 9: Gehdélzgalerie des Ulfenbachs im

Hintergrund, im Vordergrund Driisiges Springkraut

zwischen Lagerflachen

9 Landschaftsplan Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsbiro Zieger-Machauer, Oberhausen-Rheinhausen, Septem-
ber 2003
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Der bachbegleitende Baumbestand entlang des Ulfenbachs ist direkt am Gewasserrand Uber-
wiegend standortgerecht durch Erlen (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis) sowie ver-
einzelt auch Esche (Fraxinus excelsior) gepragt. Diese Baume sind meist mehrstammig, im
untersuchten Abschnitt allerdings haufig in keinem guten Zustand. Dieser Bestand ist dennoch
als typisches Ufergeh6lz anzusprechen.

Das Ufergehdlz ist zusammen mit dem relativ naturnahen Bachlauf ein nach § 30 BNatSchG
geschutztes Biotop.

02.200 Laubgehdblze, hier: standortgerechter
Gehdélzsaum frischer Standorte im Norden
des Plangebiets

Abbildung 10: Stralenbegleitende Laubgehélze
zwischen Adolf-Koch-StraRe und Grundstiickszu-
fahrt

05.212 Bachlauf

Abbildung 11: Ulfenbach im Norden des Plange-
biets

Relativ naturnaher Abschnitt des Ulfenbachs,
der nur im Bereich der Briicke im Norden ein
Stlick ins Plangebiet tritt und sonst — gemar

Kataster — direkt an der Ostgrenze aul3erhalb
des Plangebiets verlauft.

10.530 Teilversiegelte Flachen, deren Was-
serabfluss versickert, hier: Zuwegung zum
Kernbereich des Plangebiets

09.123 Artenarme Ruderalvegetation

Abbildung 12: Ubergang von asphaltierte zu ge-
schotterter Wegeflache mit Driisigem Springkraut
an den Randbereichen der Grundsttickszufahrt im
Norden

10.510 Versiegelte Flachen, hier: Asphalt

Abbildung 13: Asphaltierter Zufahrtsbereich tber
die Adolf-Koch-StraRe
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10.530 Wasserdurchlassige Schotterflachen,
hier: Wegeflachen sowie Lager- und Abstell-
flachen mit ruderalen Vegetationsstrukturen

an den Randbereichen

Abbildung 14: Schotterflachen nérdlich des Bau-
hofs

Abbildung 15: Geschotterter FuBweg

Abbildung 16: Ruderalvegetation auf Erdmieten

11.221 Sonstige Grunflachen, hier: struktur-
arme, begrunte Flachenanteile, teils begrinte
Schotterflachen

Abbildung 17: Begriinte Schotterflachen

10.430 Lagerflachen, naturfern und vegetati-
onsfrei

Abbildung 18: Lagerflache fur Ziegel
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Abbildung 19: Lagerflache fir Natursteine

Abbildung 20: Lagerflache fir Kompost

Abbildung 21: Lagerflache fir Holz im Norden des
Plangebiets mit Dominanzbestand Brennessel

Die zentrale, verdichtete Flache mit den abgelagerten Materialien ist naturschutzfachlich ohne
Bedeutung. Von héherem Wert sind die umgebenden, gehoélzgepragten Erdwaélle. Die Gehdlze -
insbesondere die Bestockung mit Spitzahorn und Hasel - stammen grof3enteils aus Pflanzun-
gen; Erlen und auch Weiden dirften — auch wenn sie standértlich nicht hundertprozentig pas-
sen - aus Anflug stammen. Avifaunistisch kommt das Geholz nur fiir Heckenbrter in Frage,
nennenswerte Baumhdohlen oder auch gré3ere Freibriternester sind hier nicht vorhanden.

Der Ulfenbach und das standortgerechte Ufergehélz sind trotz des teilweise maroden Zustan-
des der Baume, von hohem naturschutzfachlichem Wert, was sich auch im Schutzstatus aus-
drickt.

[1.2.4.2 Beschreibung und Bewertung Fauna

Durch die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkmechanismen sind beeintrachtigende Wirkun-
gen auf die lokale Fauna nicht auszuschlie3en. Daher wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner
Bedeutung fur die lokale, standortgebundene Fauna artenschutzrechtlich untersucht.

Fir den Bebauungsplan ,Brickenwiese (Bauhof)“ wurde eine artenschutzrechtliche Betrach-
tung'® bezuglich der Erfordernisse des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Es wurde geprift, inwie-
weit das Vorhaben mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG vereinbar ist. Dabei ist zu er-
mitteln, ob vorhabenbedingt Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten

10 Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG, Dr. Jiirgen Winkler, Rimbach, April 2024
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Verbotstatbestande fallen. Sollte dies der Fall sein, so ist fur die relevanten Arten zu prifen, ob
die Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind. Die Arten-
schutzprifung erfolgt entsprechend der Vorgaben des Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche
Prifung in Hessen (12/2015).

Eine Begehung des Plangebiets zur Potenzial-Abschéatzung wurde am 17. April 2023 durchge-
fuhrt. Im Zuge dieser Begehung wurden die grof3en Baumgeholze innerhalb des Plangeltungs-
bereichs auf das Vorhandensein von Nistgeraten, Nestern, Spechthéhlen oder natirlichen
Baumhohlen untersucht, wie auch Zufallsbeobachtungen artenschutzrechtlich relevanter Arten
dokumentiert und in die nachstehende Bewertung integriert wurden. Eine systematische Erfas-
sung artenschutzrechtlich relevanter Tierarten erfolgte nicht.

Erganzend zur Potenzialanalyse in 2023 konnten fr die Begutachtung des aktuellen Planvor-
habens auch Daten zur Gebietsfauna (hier: Vogel, Reptilien, Fische und Flusskrebse), mit her-
angezogen werden, die im Rahmen eines friiheren Planungskonzepts bereits in 2016 erhoben
wurden.

Durch das geplante Vorhaben kommt es lUiberwiegend zur direkten Inanspruchnahme von rein
terrestrischen Lebensraumen. Durch die notwendige Briickensanierung bzw. —erttichtigung
kommt es zudem zu einem punktuellen Eingriff in ein FlieRgewasserbiotop. Insgesamt entste-
hen direkte Habitatverluste und Veranderungen der Standortverhaltnisse.

Da das Plangebiet bereits nahezu vollflachig als Betriebsgelande mit Abstell- und Lagerflachen
sowie fir den Massenumschlag oder sogar fir die Materialaufbereitung genutzt wird, unterliegt
es schon derzeit einer Storreiz-Belastung und somit entsprechenden Wirkmechanismen. Hinzu
kommt die Nutzung des vorhandenen Wegesystems durch Wanderer, Spazierganger und Rad-
fahrer. Die aktuelle Belastungssituation im Plangebiet kann daher nicht mehr als stérungsfrei
bezeichnet werden, sondern muss als erhebliche Vorbelastung eingestuft warden. Diese Vorbe-
lastungssituation ist zudem maRgeblich pragend fur die Zusammensetzung der aktuell hier an-
getroffenen, faunistischen Biozonose. In Anbetracht der anzunehmenden Vorbelastungssitua-
tion kénnen im vorliegenden Fall betrachtungs- und priifrelevante stérokologische Belastungs-
wirkungen vernachlassigt werden.

Als artenschutzfachlich relevante Lebensraumtypen im geplanten Vorhabenbereich lassen sich
aufgrund der vorgefundenen strukturellen Ausstattung Lagerflachen, Saumgesellschaften,
FlieBgewasser mit Ufergeholzen, Gebiische sowie Einzelbaume abgrenzen. Hinsichtlich der Be-
troffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Taxa bedeutet dies, dass ausschliefRlich Arten
oder Artengruppen betroffen sind, die hinsichtlich ihres Vorkommens vollstandig oder teilweise
(Teilhabitatnutzung) an die obengenannten Strukturen gebunden sind.

Eine Betrachtungsrelevanz konnte fir die Gruppe der Vogel, einer Teilgruppe der Fledermause
sowie fir die Einzelarten Biber, Haselmaus, Zauneidechse, Askulapnatter, Schlingnatter, Edel-
krebs und Steinkrebs hergeleitet werden.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergibt sich das
Erfordernis, fur die Teilgruppe der an Bauwerksquartiere gebundenen Fledermausarten fur 33
Vogelarten sowie fur die Einzelarten Biber, Haselmaus, Zauneidechse, Askulapnatter,
Schlingnatter, Edelkrebs und Steinkrebs eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren.
Fur die Teilgruppe der Flederméuse, fir neun Vogelarten mit einem in Hessen ungunstig-unzu-
reichenden Erhaltungszustand und funf Vogelarten mit einem landesweit unginstig-schlechten
Erhaltungszustand sowie fir die Einzelarten Biber und Haselmaus erfolgt dabei eine spezifi-
sche, formale Artenschutzprifung.

Die Ergebnisse sind ausflhrlich dargestellt in der Anlage ,Artenschutzprifung geman § 44 (1)
BNatSchG*, Buro fur Umweltplanung, Jurgen Winkler, Rimbach, April 2024.
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11.2.4.3 Beschreibung biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, ist die Vielfalt an Lebensraumen (Okosys-
teme) und Arten, sowie ihrer genetischen Ausstattung. Im Bereich der Schotter- und Lagerflachen
im Kern des Plangebiets ist die Biotoptypenzahl gering. Von héherer 6kologischer Wertigkeit sind
die umgebenden Gehdlzbestande und hier vor allem der Ulfenbach mit begleitender Geholzga-
lerie.

Je groRer die biologische Vielfalt, umso leichter ist die Anpassung an Anderungen und die Siche-
rung der Lebensgrundlage. Dies bezieht sich auch auf den Biotopverbund. In intakten Lebens-
rdumen konnen die diversen Tier- und Pflanzenpopulationen sich nur ausbreiten, wenn geeignete
Strukturen mit gleichen oder ahnlichen Biotopen ein zusammenhangendes System bilden.
Dadurch wird der genetischen Isolation entgegengewirkt.

Landschaftsrahmenplan Ein aktuelles Landschaftsprogramm mit Zielformulierungen fur alle
Schutzguter des BNatSchG liegt in Hessen nicht vor. Die zu Beginn
der Jahrtausendwende erstellten Landschaftsrahmenpléne werden
den aktuellen Anforderungen an die Landschaftsplanung nicht mehr
im erforderlichen Umfang gerecht. Eine Bewertung wurde daher an-
hand der aktuell bestehenden Situation und verfugbaren Unterlagen
und Materialien vorgenommen.

Biotopverbund Die Vernetzungssituation der diversen Biotope ist in der Umgebung
des Plangebietes durch Siedlungs- und Verkehrsflachen einge-
schréankt. Verbreitungshindernisse - vor allem fir die Fauna — beste-
hen durch den sudlich anschlieRenden Bauhof und die dstlich an-
schlielende Adolf-Koch-Stral3e, deren Verkehrsflache im Sinne des
Biotopverbunds eine nahezu uniberwindbare Landschaftsbarriere
darstellt.

Dem gegeniber besteht aufgrund der Lage des Plangebiets und
dessen Vegetationsstrukturen im Umfeld eine intakte Vernetzungssi-
tuation Uber das Ulfenbachtal.

I1.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird in erster Linie durch die umgebenden etablierten Gehélzbestande ge-
pragt, die eine sichtverschattende Wirkung auf die Nutzungen im Kernbereich des Plangebiets
entfalten. Lediglich im Suden besteht ein kleines Sichtfenster von der Adolf-Koch-Stral3e und
dem sidlich anschlieRenden Hangbereich auf das Plangebiet. Die das Landschaftsbild im
Grundsatz beeintrachtigenden Lagerflachen sind somit nahezu ausschlie3lich auf der Flache
selbst wahrnehmbar.

Im Bereich der ErschlieBungsflachen nérdlich des Ulfenbachs hingegen ist eine freie Sicht auf
das mit diversen Wellplatten und Plastikfolien abgedeckte Holzlager gegeben.

[1.2.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzguts ergeben sich vielfaltige Uberschneidungen mit anderen
Schutzgitern, insbesondere mit den Schutzgitern Landschaftsbild/Erholung, Grundwasser
(Trinkwasserverbrauch), Boden (hier hauptsachlich der Aspekt ,Altlasten®) sowie Klima/Luft (Im-
missionsschutz).

Immissionen / Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an einer larmbelasteten klassifi-

Emissionen zierten Landesstral’e L3105 sowie zwischen einem ndrdlich anschliel3en-
den Gewerbegebiet und dem Bauhof im Siden und ist durch die entspre-
chenden Anlagen einer Larmvorbelastung ausgesetzt.
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Sonstige Immissionen oder Emissionen aus den Bereichen der Lufthygiene
(Geruch, Staub), Licht (Blendung), Strahlung, Erschitterungen oder elekt-
romagnetische Wellen (Elektrosmog) sind vorliegend nicht erkennbar, da
in Umfeld keine entsprechenden Emittenten bestehen.

Waldabstand Aufgrund der angrenzenden Waldflachen bestehen Gefahren durch fal-
lende Baume und Astwurf.

Erholung Die Umgebung des Plangebiets ist durch die Ortslage Aschbach und
Feldflurbereiche charakterisiert, die durch Waldgebiete gegliedert sind.
Nach Osten folgen weitrdumige Waldgebiete des Buntsandsteinoden-
walds.

Am westlichen Rand des Plangeltungsbereichs verlauft ein unbefestigter
Ful3- und Radweg im Bereich der ehemaligen Eisenbahntrasse mit ei-
nem Abzweig zur Brucke tber den Ulfenbach und Anschluss an die
nordliche ErschlieBungsstralRe. Dieses Wegesystem wird durch Wande-
rer, Spazierganger und Radfahrer genutzt.

Ansonsten ist das Plangebiet nicht fir Freizeitaktivitaten geeignet.

Belange des Kampf- Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
mittelraumdienstes  Plangebiet und dessen Umgebung vor.

I1.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kulturdenkmaler Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer
Umgebung sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2
Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Sachglter Die Flachen des Plangebiets werden weder land- oder forstwirtschaftlich
genutzt.

11.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter oder
kumulierende Effekte festzustellen.

1.3 Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Bestands ist bei Nicht-Durchflihrung der
Planung davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin als Lagerflachen genutzt werden. Die
umgebenden Gehdlzbestédnde werden voraussichtlich bestehen bleiben. Eine wesentliche kinf-
tige Aufwertung des Plangebiets in Bezug auf die Umweltbelange ist nicht abzusehen.
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1.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorhabenbedingter Auswirkungen

Tabelle 1: Tabellarische Ubersicht schutzgutrelevanter MaRnahmen

muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriunungsaufbaus bei
Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines
Schuittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen.

Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen ist ausschlieflich fur Terrassen,
Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen zulassig. Die Anlage von Kies- und
Schotterflachen zur Gartengestaltung (z.B. im Sinne von Steingarten) ist unzu-
lassig.
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Begriunung: Die nicht Gberbauten Flachen sind dauerhaft als begrinte Fla-
chen herzustellen, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Verwendung (z.B.
Gebéaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) be-
notigt werden.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° sind
zu einem Anteil von mindestens 75% in mindestens extensiver Form mit einer
Sedum-Kraut-Begrinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht « « X X
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SCHUTZGUTRELEVANTE MASSNAHMEN
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Klima
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Landschaftsbild

Mensch, Gesundheit,

Bevolkerung

Kultur und sonstige

Sachguter

PflanzmalRnahmen: Entlang des Geh-/Radweges ist im entsprechend zeichne-
risch bestimmten Teilbereich eine mindestens 3-reihige Hecke (Pflanzabstand
1,5 x 1 m) herzustellen.

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum an-
zupflanzen. Bestandsbdaume sowie die im Bereich von Stellplatzen anzupflan-
zenden Baume werden angerechnet.

Pro vier nebeneinander liegender Stellplatze ist mindestens ein grof3kroniger
Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgassen be-
schattet werden. Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4,0 m2 grof3
sein.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder ab-
gangiger Geholze sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehdlze
geman der Pflanzliste (Textliche Festsetzungen) unter Beachtung der Mindest-
pflanzqualitdten zu verwenden.

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbaumen ist nicht zulassig.

Unterhaltung und Pflege von Pflanzungen: Alle Pflanzungen sind extensiv
zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).
IAbgestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Grinden der Ver-
kehrssicherungspflicht gerodet werden miissen, sind nachzupflanzen.

Gehdlzerhalt: Zum Erhalt der festgesetzten Gehdlze sind diese bauzeitlich
durch geeignete MalRnahmen gegen Beschadigung zu schiitzen und durfen le-
diglich im notwendigen Malf3 zuriickgeschnitten werden. Lokale Notwendigkeit
und Art der Umsetzung werden durch die OBB festgelegt und dokumentiert.
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Okologische Vielfalt: Bei mindestens 75% der zum Anpflanzen festgesetzten
Baume und Straucher sind bienenfreundliche Gehdlze anzupflanzen, welche in
den Auswahllisten mit ,*“ gekennzeichnet sind (siehe Textliche Festsetzungen).

Es wird empfohlen,

- die Begrinung von grof3flachigen, tberwiegend geschlossenen Fassaden
von mehr als 15 m2 Ansichtsflache mit geeigneten Rank- und Kletterpflan-
zen (1 Stuck/lfm Wand) vorzunehmen.

- bei allen Zaunpfahlen ggf. notwendiger Einfriedungen unbehandelte Pflanz-
pfahle aus Holz (wichtige Nistsubstratquelle fir diverse Hautflliglerarten) zu
verwenden. Metallpfosten sollten mdglichst nicht eingesetzt werden.

- die AulRenbeleuchtung auf Baugrundstiicken so zu installieren, dass sie X X
ausschlielich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Be-
leuchtung sollte auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Mafl3
beschréankt werden.

- bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von raumlichen Grenzen
auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten. Zur sicheren
Abgrenzung sollten vor allem Bauzaunelemente, Holzgatter 0.4. verwendet
werden. Notwendige Markierungen sollten durch Holzpflocke oder Markie-
rungsfarbe hergestellt werden.

- an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fur Fledermause vorzusehen,
die Uber die ggf. verpflichtend einzubauenden Quartiersteine hinausgehen.
Diese kdnnen in Form von Holzverschalungen ausgefihrt werden. Alternativ
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kénnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut wer-
den.

Artenschutz: Die artenschutzfachlich und -rechtlich relevanten MaRnahmen
sind zu beachten bzw. umzusetzen (siehe auch Kap. 11.4.2).

Daruber hinaus obliegt es den Bauherren, fir die Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zu-
kunftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von Bau-
mafl3nahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Oberflachen: Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzu-
stellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster etc.).

Landschaftsbild: Diverse Festsetzungen zu Pflanzmalinahmen sowie zur Ge-
staltung von Dachflachen, Werbeanlagen, Standflachen fir Abfallbehaltnisse
und Einfriedungen.

Grund- und Hochwasserschutz: Es wird empfohlen, das auf befestigten
Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende, nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und z.B. als
Brauchwasser oder fur die Grunflachenbewasserung etc. zu nutzen.

Es wird auf die Anzeigepflicht fir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe hin-
gewiesen. Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen

werden (z.B. Heizéllagerung), so sind die Mal3gaben der Verordnung tber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.
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Klimawandel: Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignis-
sen in ggf. zunehmender Haufigkeit zu rechnen. Im Rahmen konkreter Objekt-
planungen im Plangebiet wird empfohlen, zum Schutz der baulichen Anlagen,
auf den Grundstiicken entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Die Be-
bauung der Grundstiicke sollte daher so geplant werden, dass bauliche Scha-
den und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse moglichst
ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshdhe von Gebauden sollte ausreichend
hoch gewahlt werden. Die Anhebung bzw. Ausrichtung der Erdgeschosshéhe
fur die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,lUber Gelande* wirde z.B.
einen deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen bieten. KellerrAume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahr-
ten etc. sollten gegen entsprechende Starkregen- und Riickstauereignisse ge-
schitzt sein oder geschiitzt werden kdnnen. Bei Schaden infolge von Starkre-
genereignissen kann keine Entschadigung von der Gemeinde Wald-Michel-
bach verlangt werden.

Kampfmittel: Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden
Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziiglich zu verstandigen.

Denkmaler: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach
Kenntnisstand der zustéandigen Fachbehdrden und der Gemeinde keine Kultur-
denkmaéler nach 8§ 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Boden-
denkmaéler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
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Fundgegensténde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste etc.), entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenAR-
CHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8 21 Abs. 3 Satz 1
HDSchG).

Erneuerbare Energien: Auf mindestens 25% der Dachflachen im Gewerbege-
biet sind Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu
errichten. Die Solarelemente dirfen in aufgestanderter Bauweise auch tber
begriinten Dachflachen errichtet werden.

Zur Minimierung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarele-
vanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der
Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwéarme, Solar- oder Photovolta-
ikanlagen etc.) auch Uber das gesetzlich geforderte Mindestmal3 hinaus emp-
fohlen.

Bodenschutz: Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine
Baugrunderkundung durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Pla-
nungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemar
DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergan-
zende Regelungen zu DIN EN 1997-2 bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf die Griindungssitua-
tion und die Grundwasserstéande durch ein Ingenieurbiro durchfiihren zu
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innerhalb eines Abstands von 30 m zu baulichen Anlagen daher eine erhghte
\Verkehrssicherungspflicht erforderlich. Das gilt insbesondere im entsprechen-
den Abstand zu Gebauden, die dem Aufenthalt von Personen dienen.
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lassen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwas-
ser oberflachennah ansteht.
Weitere fur den vorsorgenden Bodenschutz relevante Mal3hahmen sind zu be-
achten bzw. umzusetzen (siehe Kap. 11.4.1).
Altlasten: Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,
ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdar-
beiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behodrde, dem Regierungs- X X X
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Waldabstand: Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des geringen Ab-
stands zwischen Gebauden, Stellplatzen und angrenzenden Waldflachen Ge-
fahren durch fallende Baume und Astwurf bestehen. Im Waldrandbereich ist X

X vorwiegend betroffenes Schutzgut X untergeordnet betroffenes Schutzgut
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[1.4.1 Malnahmen zum Bodenschutz

Vorsorgender
Bodenschutz-
mafRnahmen

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hin-
gewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Richtlinien, Verordnungen und Regel-
werke sind zu beachten!!.

Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fiir den Planbereich vorge-
nommen. Zur Beriicksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhalt-
nisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens an-
gereqgt.

Im Zuge der Planung und Durchfuihrung von Mafinahmen, die mit einem Eingriff
in den Boden verbunden sind, ist die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfuihrung von Bauvorhaben) zu beachten.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen
zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens
- vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen:

¢ Schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden, Férderung der Durchliftung
des Bodens durch Entwicklung standiger Vegetationsdecken und Minimie-
rung der Bodenerosion: Entwicklung begrinter Flachen auf den nicht tGber-
bauten Grundsticksflachen fur eine Regeneration des Bodens und seiner
Funktionen im Naturhaushalt - soweit sie nicht durch zuldssige Zugange,
Stellplatzflachen und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen in An-
spruch genommen werden.

e Humoser Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen: Sachgerechte Zwischenlagerung und
Wiedereinbau von Oberboden (Mutterboden) nach DIN 18300, § 7 Bundes-
bodenschutzgesetz und DIN 18915. In der Regel ist zu Baubeginn der
Oberboden von allen Bauflachen abzutragen und sachgerecht auf speziellen
Lagerflachen zwischenzulagern. Eine Lagerhdhe von Uber 2 m ist zu vermei-
den. Wassergesattigte/nasse Bbéden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Be-
reitstellungsflache ausgeschlossen sind Bdden, die die nattrlichen Boden-
funktionen wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermégen
sowie die Archivfunktion (8 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BBodSchG) in besonde-
rem Mal3e erfiillen. Ein Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Der Boden soll
mdoglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefiihrt werden. Der Abtrag und Ein-
bau von Oberboden ist generell gesondert vor anderen Bodenbewegungen
durchzufihren.

¢ Vermeidung von Verdichtungen auf Freiflachen: Unnétiges Befahren oder
Zerstdren von Oberboden auf den Freiflachen ist nicht zulassig. Bodenarbei-
ten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen. Die DIN 19731 und DIN 18915 geben An-
haltspunkte, wann Bdden fur die Umlagerung geeignet sind. Sie legen auch
fest, dass der Feuchtezustand des Bodens bei den Bauarbeiten zu beachten
ist. Nach nassen Witterungsperioden missen die Béden ausreichend abge-
trocknet sein (Rolltest). Darliber hinaus sollten zur Vermeidung schadlicher
Bodenverdichtungen firstark befahrene Bereiche Baggermatten verwendet

11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mé&rz 1998 (BGBI | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474); Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI | S. 1554), zuletzt ge&ndert durch Artikel 102 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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werden.

¢ Rekultivierung: Auf allen Freiflachen, die bisher weder teil- noch vollversie-
gelt waren, ist nach Beendigung der Bauarbeiten unter Beriicksichtigung der
Bestimmungen in DIN 18915 wieder ein funktionsfahiger Boden herzustellen.
Dazu gehdrt z.B. die Tiefenlockerung eines verdichteten Unterbodens, sofern
die baubedingte Flache eine Breite von mehr als 3 m besitzt. Bei grof3eren
Bauflachen (mindestens 15x20 m) ist das Auflockern z.B. kreuzweise vorzu-
nehmen. Danach ist der abgetragene und zwischengelagerte Boden und
Oberboden wieder einzubauen.

o Organoleptische Auffalligkeiten und schéadliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Bei allen
Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist vorsorglich auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. aul3ergewdhnliche Verfarbungen, Ge-
ruch) zu achten. Werden bei den Erdarbeiten Auffalligkeiten des Untergrun-
des festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverande-
rungen hinweisen, ist dies umgehend der zustéandigen Behdrde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

¢ Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

o Gelandeveranderungen, Bodenaustausch: Soweit im Rahmen der Ausfiih-
rung der BaumaRnahmen das Gelande aufgefillt oder Boden ausgetauscht
wird, ist das bodenschutzrechtliche Verschlechterungsverbot zu beachten.

= Es wird auf die Anzeigepflicht fir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(z.B. Heizol) bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstral3ehin-
gewiesen.

= Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Richtlinien, Verordnungen und Re-
gelwerke sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass von der Ge-
meinde Firth keine Baugrunderkundung im Plangebiet durchgefiihrt wurde.
Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch-
fuhren zu lassen.

¢ Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben" wird hingewiesen.

[1.4.2 Malnahmen zum Artenschutz

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist die Durchfiihrung der nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs-, CEF-, Kompensati-
ons- und sonstigen MalRhahmen zwingend. Sie werden im Bebauungsplan dementsprechend ver-
bindlich festgesetzt und sind fur den Fall, dass artenschutzrechtlich relevante Eingriffe im Plange-
biet erfolgen, durchzufuhren. Zusatzlich werden vom Fachgutachter weitere Malinahmen empfoh-
len, die zum Teil ebenfalls festgesetzt und ansonsten als Empfehlung in den Textteil des Bebau-
ungsplans aufgenommen werden.

Die folgend aufgefiihrten MaRnahmen und Empfehlungen werden im Teil | der Begriindung
erlautert und festgesetzt. Die Ergebnisse sind ausfuhrlich dargestellt in der Anlage ,Artenschutz-
prufung gemaR § 44 (1) BNatSchG*, Dr. Jurgen Winkler, Rimbach, April 2024.
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Tabelle 2: Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MalRnahmen

Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MaRnahmen

Art/Artengruppe | Malknahme Kirzel | Malknahmentyp
Saugetiere (allg.) | Umgang mit maglichen Vorkommen der Ha-| V 01 Vermeidung
selmaus
Ausweisen eines Schonstreifens fur den V02 Vermeidung
Biber
Sicherung von Austauschfunktionen E 04 Empfehlung
Fledermause Fledermausschonende Briickenarbeiten V03 Vermeidung
Einbau von Quartiersteinen K 01 Kompensation
Quartierschaffung fur Flederméause E 05 Empfehlung
Vigel Minderung des Vogelschlags an spiegeln- V04 Vermeidung
den und transparenten Fronten
Beschrankung der Rodungszeit V05 Vermeidung
Geholzerhalt vV 06 Vermeidung
Gehdlzschutz Vo7 Vermeidung
Regelungen zur Baufeldfreimachung vV 08 Vermeidung
Installation von Misthilfen fur Wasseramsel C 01 CEF
und Gebirgsstelze
Allgemein Okologische Baubegleitung s Sonstige
Verschluss von BohrlGchern S02 Sonstige
Vermeidung von Stoffeintragen in das Ge- S03 Sonstige
wassersystem des Ulfenbachs
Fischbergung S04 Sonstige
Absammeln von Weinbergschnecken S05 Sonstige
INeophyten-Kontrolle S 06 Sonstige
Gewahrleistung der Regionalitat von E 01 Empfehlung
Pflanz- und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten bei Insekten E 02 Empfehlung
Verzicht auf Trassierband E 03 Empfehlung

.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung
und MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorha-
benbedingter Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplananderung und -erweiterung des Bebauungsplans ,Brticken-
wiese (Bauhof)“ im Ortsteil Aschbach nérdlich des bestehenden Bauhofs dient der Errichtung
eines neuen Produktionsstandortes eines ortsansassigen Gewerbetreibenden.

Aufgrund des bestehenden Baurechts - Bebauungsplan ,Brickenwiese (Bauhof)“ in der Kern-
gemeinde Wald-Michelbach (in Kraft getreten am 19.03.1999) und die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Hofwiese" im Ortsteil Aschbach (in Kraft getreten am 06.12.2013) - erfolgt in erster
Linie die Erweiterung eines genehmigten Gewerbegebiets mit stddtebaulich ordnenden Rah-
menbedingungen.
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Flache

Boden

Klima

Klimawandel

Flora

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uber-
lagert sich teilweise mit diesem. Das Schutzgut behandelt jedoch weniger die
Funktionen als vielmehr die Nutzung von Boden bzw. Flache und soll damit
die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauchs thematisieren und soweit
sinnvoll und maoglich reduzieren.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden im vorlie-
genden Bebauungsplan bauliche Erweiterungen der bereits seit 1999 festge-
setzten Gewerbeflachen verfolgt. Das Plangebiet ist verkehrlich Gber die
Adolf-Koch-Stral3e (L3105) erschlossen, weshalb lediglich ein kleiner Fla-
chenanteil fur die Herstellung von ergénzenden Stral3enflachen beidseits der
kurzen StichstraRe zum geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet bean-
sprucht werden muss.

> Durch die Uberplanung baurechtlich bereits genehmigter Flachen wird der
Flachenverlust fir die geplante Folgennutzung im Rahmen der vorliegen-
den Planung weitestgehend minimiert.

Die geplanten Bauflachen sind zum tberwiegenden Teil bereits anthropogen
Uberpragt, so dass eine mafgebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Bo-
den durch die vorliegende Planung ausgeschlossen werden kann.

» Es werden nur geringfigige bauliche Erweiterungen mit Inanspruch-
nahme von Boden zugelassen.

» Durch Gelandemodellierung, Verdichtung, Abtrag und Umlagerung im
Rahmen des Baustellenbetriebs verursachte Stérungen des Bodens au-
Rerhalb bereits baulich genutzter Bereiche sind in geringem Umfang zu
erwarten.

> Bei der Bebauung der Flachen und Eingriffen in den Boden im Plangebiet
ist aufgrund der langjahrigen Nutzung als Lagerflachen mit entsprechen-
den Bodenbelastungen zu rechnen.

Die geplanten Bau- und bestehenden Gehdlzstrukturen und Aufschiittungen
im Plangebiet entwickeln eine Barrierewirkung, bei der die Reliefenergie
Uberstromungen teilweise nicht mehr zulasst. Die Folge ist zumindest eine
verzégerte Um-, Uber- bzw. Durchstromung sowie Kaltluftansammlungen im
Bereich des Plangebiets. Aus klimatischer Sicht wird dem Ulfenbachtal eine
mafig bis schwach ausgepragte Funktion als Kaltluftabflussgebiet beige-
messen. Zudem ist Uber den unverbauten Gewéasserlauf des Ulfenbachs ein
Kaltluftabfluss in tiefer gelegenes Gelande nach Stden mdoglich.

» Maldgebliche Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima oder gar regionale
Klimaveranderungen sind nicht zu erwarten.

Bei Starkregenereignissen oder besonderen Witterungsbedingungen kommt
es auch heute bereits zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topo-
grafie. Das gemeindliche Kanalnetz ist nicht fur entsprechende Starkregener
eignisse dimensioniert, so dass Stralien zeitweise bis zu mehreren Dezime-
tern hoch tberflutet werden und das von den Grundstiicken ablaufende Nie-
derschlagswasser nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden kann,
was zu zeitweisem Ruckstau fuhren kénnte.

» Die Bebauung der Grundstiicke sollte daher so geplant werden, dass
bauliche Sch&den und vor allem Personenschaden durch Starkregener-
eignisse moglichst ausgeschlossen sind.

Das Gewerbegebiet nimmt in erster Linie bereits teilversiegelte Lagerflachen
in Anspruch. Die Erweiterung der baulich bereits nutzbaren Flachen und die
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Fauna

Wirkfaktoren:

= anlagenbedingt

= baubedingt

geplante Anlage von Stellplatzen im Norden des Plangebiets ist nur teilweise
mit einer Rodung von Laubgehélzen verbunden.

Hoherwertige Biotope, wie der nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzte Ulfenbach mit bachbegleitenden Ufergehdlzen am 6stlichen Rand-
bereich, werden im Zuge der Planung erhalten und deren Bestandssiche-
rung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Uberplanung der Kompensationsflache MalRnahmen-Nr. 23404 ,Griin-
land Extensivierung“ wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz als sol-
che berucksichtigt und ausgeglichen.

Mit der geplanten Umnutzung der Flache entstehen neue, qualitativ verén-
derte Biotop- und Habitatstrukturen. Neben den festgesetzten Pflanzmalf3-
nahmen, der Dachbegrinung auf Flachdachern oder schwach geneigten Da-
chern und der Empfehlung von Fassadenbegriinung gewahrleisten vor allem
die umgebenden planungsrechtlich gesicherten Laubgehdlze eine intensive
Eingriinung des Plangebiets.

» Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist ein Verlust von Biotopstrukturen
verbunden, der durch entsprechende Kompensationsmaf3nahmen auszu-
gleichen ist.

Betrachtungsrelevanz besteht fur die Gruppe der Vogel, einer Teilgruppe der
Flederm&use sowie fiir die Einzelarten Biber, Haselmaus, Zauneidechse, As-
kulapnatter, Schlingnatter, Edelkrebs und Steinkrebs.

Fur die geplante Flachennutzung werden vorhandene Biotopflachen unter-
schiedlicher Ausbildung tberbaut. Dadurch tritt im Grundsatz ein unmittelba-
rer, irreversibler Habitatverlust ein. Weiterhin entstehen in Teilbereichen,
durch die geplante Umnutzung, neue Habitattypen - bspw. im Rahmen der
Freiflachengestaltung - die flr einen Teil der Arten weiterhin nutzbar bleiben,
ggf. auch anderen — bisher nicht vorkommenden Arten — neuen Lebensraum
bieten (Habitatverdnderung).

Durch den unmittelbaren Habitatverlust sind besonders an Bauwerksquar-
tiere gebundene Fledermausarten sowie gehélzgebundene und bodenbri-
tende Vogelarten betroffen - wobei hiervon Spechte, sonstige Hohlenbriter
sowie gréRere und mittlere Baumfreibriter weitgehend ausgenommen sind,
da weder in 2016, noch in 2023 entsprechende Nester oder Hohlenpotenzi-
ale innerhalb des Plangebietes ermittelt werden konnten. Eine Betroffenheit
ist dartber hinaus auch fiir Gebirgsstelze und Wasseramsel anzunehmen,
da beide Arten im Bereich des Briickenbauwerks potenzielle Bruthabi-
tatstrukturen besitzen. Nicht auszuschlie3en sind auch beeintréchtigende
Wirkungen auf artenschutzrechtlich bedeutsame Reptilien- oder Saugetierar-
ten.

Alle baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige Bau-
abschnittsphase beschréankt. Ihr Auftreten ist entsprechend ihrer Qualitat
zum Teil zeitlich entzerrt, die Einzelwirkungen kdnnen sich jedoch auch ak-
kumulierend verstarken. Dabei kann im Vorfeld nicht abgeschatzt werden,
Uber welchen Zeitraum sich diese Belastungen erstrecken werden. Die be-
anspruchten Flachen kénnen nach der notwendigen Inanspruchnahme je-
doch wieder in den urspriinglichen Zustand zurtickversetzt werden. Hierher
zu stellen sind insbesondere:

= Einrichtung von Baufeldern bzw. Baustellen,
= Materiallager,
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= betriebsbedingt

Biotopverbund

Wasser

Landschaftsbild

=  Gerausch- und Staubemissionen,

= Erschitterungen,

= Baustellenverkehr,

= Sanierung/Ertlichtigung der Briicke mit geregelter Wasserhaltung,
= Gehdlzrodung,

= Entfernen bzw. Aufbereiten des Fall- und Schnittgutes,

= Entfernung der Wurzelstdcke,

= Abschieben der Vegetationsdecke und Planierung des Baugrunds,

= Pflanz- und Gestaltungsarbeiten im Rahmen der Kompensationsmal3-
nahmen

In Bezug auf storokologische Belastungen durch die geplante Nutzung (visu-
elle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freiflachen und durch Fahr-
zeugverkehr sowie Larm- und Lichtreize) ist festzustellen, dass die aktuelle
Nutzung des Plangebiets als erhebliche Vorbelastung eingestuft wird, die
auch durch die geplante Nutzungsfestlegung nicht mehr in relevanter Weise
gesteigert werden wird.

» Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fihren bei Be-
ricksichtigung der formulierten Maf3nahmen in keinem Fall zu einer er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer be-
sonders und streng geschutzten europarechtlich relevanten Art. Die An-
forderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologi-
schen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fur die betroffenen
Arten zudem hinreichend erfullt.

» Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein
Ausnahmeerfordernis.

» Die Ergebnisse der durchgefihrten Betrachtung der artenschutzrechtli-
chen Belange aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt,
dass — bei Berlcksichtigung entsprechender MaRnahmen — durch die ent-
stehenden Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen Beeintréchti-
gungen entstehen. Der geplanten Flachenentwicklung im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Briickenwiese (Bauhof)‘ kann da-
her aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Uber das Ulfenbachtal besteht eine Vernetzungssituation, die ein zusam-
menh&ngendes System von intakten Lebensrdumen bildet, in dem sich die
diversen Tier- und Pflanzenpopulationen ausbreiten konnen.

» Aufgrund dieser Struktursituation und die geringfiigige Flacheninan-
spruchnahme durch die geplante Gewerbegebietserweiterung erfolgt
durch die geplante Bebauung keine Storung des tkologischen Wirkgefi-
ges.

Auf den Flachen des Plangebiets erfolgte bislang nur eine temporére La-
gernutzung durch die Gemeinde Wald-Michelbach selbst mit in Bezug auf
die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes unkritischen Baumateri-
alien und Erdaushub. Durch die geplante Umnutzung besteht kein Konflikt
zum Grundwasserschutz.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu er-
warten.

Der im Grundsatz sensible Auenbereich unterliegt bereits einer Vorbelastung
aufgrund der Nutzung als Lagerflache. Durch die Umnutzung zugunsten ei-
nes Gewerbebetriebs mit Stellplatzflachen wird das Landschaftsbild
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Mensch

Kultur- und
Sachgter

Fazit

verandert werden. Die geplanten baulichen Anlagen entfalten aufgrund der
etablierten Geholzbestande im Umfeld keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Schutzgut.

» Eine Fern- oder maRRgebliche Nahwirkung kann ausgeschlossen werden.

» Durch die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich keine relevanten Be-
lastungen fir den umgebenden Landschaftsraum.

Auf Grundlage des bestehenden Baurechts werden durch die vorliegende
Bauleitplanung in erster Linie stadtebaulich ordnende Rahmenbedingungen
verfolgt, durch die in Bezug auf das Schutzgut Mensch keine wesentlichen
Anderungen erfolgen werden.

Wahrend der Bauphase sind temporar erhdhte Schadstoff- und Staubbelas-
tung zu erwarten.

Da die geplante gewerbliche Nutzung tberwiegend in Innenrdumen erfolgt,
sind keine wesentlichen Immissionsbelastungen durch Larm, Staub, Geru-
che oder Erschitterungen und somit sind auch keine Immissionskonflikte zu
erwarten.

Um Gefahren durch fallende Baume und Astwurf von den angrenzenden
Waldflachen zu vermeiden, ist ein Abstand von 30 m zu baulichen Anlagen
erforderlich.

Die der Erholung dienenden Rad- und FuBwege innerhalb und aul3erhalb
des Plangebiets bleiben weiterhin erhalten, ansonsten ist das Plangebiet
nicht fir Freizeitaktivitdten geeignet.

» Es sind keine auf die umliegenden Nutzungen resultierenden Auswirkun-
gen zu erwarten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer Umge-
bung sind keine Kulturdenkmaler bekannt.

» Durch die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

Durch die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich - unter Berlicksichti-
gung des bestehenden Baurechts, der Vorbelastungen und der benann-
ten Kompensationsmaflnahmen - keine mafgebliche Eingriffswirkung
far die Schutzguter.

1.6 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Bauweise

Solarenergie

Geothermie

Zur Minimierung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimare-

levanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der
Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovolta-
ikanlagen etc.) auch Uber das gesetzlich geforderte Mindestmal3 hinaus emp-
fohlen.

Auf mindestens 25% der Dachflachen im Gewerbegebiet sind Solaranlagen
(Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten. Die Solarele-
mente dirfen in aufgestanderter Bauweise auch tber begrinten Dachflachen
errichtet werden.

Die Erdwarmenutzung (Geothermie) wird seitens der ,Standortbeurteilung
Erdwarme®, HLNUG, 2015 (http://gruschu.hessen.de) fiir das Plangebiet aus
wasserwirtschaftlicher Sicht als hydrogeologisch glinstig dargestellt. Fir die
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Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstral3e einzuholen.

GEG Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen.

I1.7 Storfallrisiken

Unfalle nach Betriebe und Anlagen im Sinne des 8§ 3 Abs. 5a und 5b Bundes-Immissions-
8§ 50 BImSchG schutzgesetz (BImSchG) (Storfallbetriebe) sind im Gewerbegebiet unzulés-

sig.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Abstandsgebot Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie umsetzt,
ist das Abstandsgebot fiir schutzbedrftige Nutzungen zu beachten*2. Die im
Plangebiet zuldssigen Nutzungen zéhlen nicht zu den schutzbedurftigen Nut-
zungen, fur die das Abstandsgebot zu beachten ist. In der Liste der Betriebs-
bereiche, die nach 83 Abs. 5a BImSchG unter den Anwendungsbereich der
StorfallVerordnung -12. BImSchV *2 fallen, sind zudem in Wald-Michelbach
keine Storfallbetriebsbereiche verzeichnet.

Erdbebenzone Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R) und
somit in einem Gebiet, in dem gemaf des zugrunde gelegten Gefahrdungsni-
veau aus rechnerisch die Intensitaten 6 bis < 6,5 zu erwarten sind.

Klimawandel Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zu-
nehmender Haufigkeit zu rechnen. Im Rahmen konkreter Objektplanungen im
Plangebiet wird empfohlen, zum Schutz der baulichen Anlagen, auf den
Grundstuicken entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Besondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die
mit planungsrechtlichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden
nicht gesehen.

12

13

Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau vom 30. Marz 2017 zur ,Berlicksichtigung des Art. 13 Seveso-llI-Richt-
linie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren

Uberwachungsprogramm Hessen nach § 17 Abs. 2 Storfallverordnung, Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 31.12.2022)
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1.8 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgu-

tern

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme beziiglich Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz oder beziglich der Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wissen-

stand nicht bekannt.

Umweltbelange

Prognose

Auswirkungen auf Flache, Boden, Klima,
Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Viel-
falt, Landschaft sowie Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgttern

Keine malf3geblichen Auswirkungen unter Be-
ricksichtigung der Malinhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und Kompensation der Ein-
griffe

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes

Keine Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Keine maRgeblichen Auswirkungen

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi-
ter und sonstige Sachgiiter

Keine Auswirkungen

Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung) sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwéssern

Bertcksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bertcksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Berlicksichtigt im Rahmen des Umweltbe-
richts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden

Keine maRgeblichen Auswirkungen

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme

Keine maRgeblichen Auswirkungen

Risiken fur die menschliche Gesundheit
durch Unfélle oder Katastrophen (Storfallrisi-
ken)

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf das Klima und die Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Keine maRRgeblichen Auswirkungen
Berucksichtigt im Rahmen der Bauleitplanung

Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Ab-
rissarbeiten, Abfélle, eingesetzte Techniken
und Stoffe

Keine maRRgeblichen Auswirkungen

Berlicksichtigt im Rahmen des Umweltbe-
richts
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1.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff/Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung in Anleh-
nung an die ,Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten,
deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben“ (Kompensationsverordnung
- KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19) vorgenommen.

Es wurden die in den Planen ,Fiktiver Bestand®, Anlage zum Umweltbericht Blatt 2 und , Ent-
wicklungsplan®, Anlage zum Umweltbericht Blatt 3 (gemalf3 Anlagen) dargestellten Flachen zu-
grunde gelegt und die Nutzungstypen zugeordnet.

11.9.1 Biotop- und Nutzungstypen — fiktiver Bestand
Die wirksamen Bebauungsplane (Abbildung 22)

1) ,Briickenwiese (Bauhof)” in der Kerngemeinde Wald-Michelbach (in Kraft getreten am
19.03.1999) und

2) 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofwiese“ im Ortsteil Aschbach (in Kraft getreten am
06.12.2013)

stellen den letzten rechtmafiigen Zustand dar und die Grundlage fur die Bilanzierung beziglich
der Biotop- und Nutzungstypen (,Bestandsplan - fiktiver Bestand®).

Somit sind die Festsetzungen der geltenden, bereits ausgleichspflichtigen Bebauungsplane als
sogenannter ,fiktiver Bestand“ der Flachen maRgebend und den Festsetzungen der vorliegen-
den 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Briickenwiese (Bauhof)* gegeniiberzu-
stellen, um zusatzliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermittein.

3) Zudem werden weitere Teilbereiche aul3erhalb des Plangebiets Uberplant, die als realer Be-
stand in die Bilanz einflieR3en.

Abbildung 22: Flachenanteile der Bebauungsplane ,Briickenwiese (Bauhof) (rot) und 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Hofwiese“ (blau) sowie nicht Uberplante Teilbereiche (griin), unmafistéblich
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1.) FEiktiver Bestand Bebauungsplan ,.Briickenwiese (Bauhof)“, 1999

Im Landschaftsplan zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof)“ # erfolgte die
Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen auf Grundlage der ,Richtlinien zur Bemessung der
Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft* (AAV) vom 17.05.1992, einem Vorlaufer der ak-
tuell gultigen Kompensationsverordnung (KV) vom 26.10.2018. Stellenweise sind Korrekturen
aufgrund von Differenzen der Biotopbewertung zwischen der inzwischen tUberholten Richtlinie
von 1992 und der aktuellen KV im Fall des vorliegenden Bauleitplanverfahrens erforderlich.

3

¥

Abbildung 23: Ausschnitt aus dem rechtmaBigen Bebauungsplan ,Brickenwiese (Bauhof)” in Wald-Mi-
chelbach mit Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung (rot), unmaf3stablich; Bildquelle: Bur-
gerGIS des Kreises Bergstralie

Bauflachen Das Mal der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte fur die Grundflache (GR) festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache wird fir das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet (GEe) mit 2.100 m2 bestimmt — dies entspricht einer GRZ | von ca. 0,6.
Es ist festgesetzt, dass das im Bebauungsplangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflachen in den uferbegleitenden Gewasserrandstrei-
fen bzw. den Ulfenbach einzuleiten oder auf dem Grundstiick zu sammeln zu
nutzen oder zu versickern ist. Demgemaf kommt der Biotoptyp Dachflache
mit Regenwasserversickerung (10.715) zum Ansatz.

14 Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Planungsgruppe Zieger-Machauer GmbH, 68794 Oberhausen-
Rheinhausen, Dezember 2002
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Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen Zuwegung, Garagen,
Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ
I) bis zu 50 vom Hundert tGberschritten werden, die als versiegelte Flachen
mit Regenwasserversickerung (10.530) in die Bilanz einfliel3en.

Die im Ursprungsplan festgesetzte GR von max. 2.100 gm wird nicht voll aus-
geschopft, da nicht das gesamte urspriinglich festgesetzte GEe Uberplant
wird. Zum Ansatz kommt der Flachenanteil der zeichnerisch festgesetzten
max. uberbaubaren Flache.

Verkehrsflachen Offentliche StralRenverkehrsflachen gehen als versiegelte Flachen (10.510)
und Stellplatzflachen als versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss ver-
sickert wird (10.530) in die Bilanzierung ein.

Grunflachen Ostlich des Ulfenbachs wird der bestehende biotopgeschiitzte Ufergehdlz-
saum (02.320) planungsrechtlich gesichert. Der nicht Gberbaubare Anteil des
Grundsticks steht fur gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich
(12.221) zur Verfugung.

Zur Durchgriinung des Baugrundstiicks sind gemaf} zeichnerischer Festset-
zung Baumpflanzungen vorzunehmen und Baume zu erhalten, die zusatzlich
zum darunter liegenden Nutzungstyps als Einzelbaum (04.110) bilanziert wer-
den.

Hecken- und Geblschpflanzungen gehen entsprechend ihres zeichnerisch
dargestellten Umfangs als Hecke, Gebusche Anpflanzung (02.500) in die Bi-
lanzierung ein.

Nordlich des Ulfenbachs ist die Entwicklung eines Gewasserrandstreifens
durch Sukzession geplant. Diese geplanten Ruderalfluren werden dem unters-
ten Bewertungsansatz fur kurzlebige Ruderalfluren (09.123) zugeordnet.

Zum Ausgleich der Eingriffe ist ein Extensivrasen (11.225) sudlich des Ufen-
bachs zu entwickeln.

Sonstige Grinflachen werden als gartnerisch gepflegte Anlagen (11.221) be-
wertet.

Abbildung 24: Ausschnitt aus der rechtmaRigen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hofwiese® im Ortsteil
Aschbach (in Kraft getreten am 06.12.2013) mit Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung
(blau), unmafstéblich; Bildquelle: BurgerGIS des Kreises Bergstralle
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Verkehrsflachen

Grunflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen gehen als versiegelte Flachen (10.510)
in die Bilanzierung ein.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der Kennzeich-
nung ,A“ (Ausgleichsflachen) sind in extensiv genutzte Wiesen zu uberfuhren,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und mindestens einmal, hdchstens je-
doch zweimal pro Jahr zu mahen. Diese Flachenanteile werden mit dem Bio-
toptyp 06.330 Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen bewertet.

3.) Realer Bestand

Teilflachen westlich des Ursprungsplans ,Brickenwiese (Bauhof)* sind planungsrechtlich nicht
Uberplant und gehen demgemal’ mit den aktuellen ,realen Bestand® in die Bilanzierung ein. Es
handelt es sich um einen teilversiegelten Ful3- und Radweg (10.530), Laubgehdélzsaume
(02.200) sowie ruderalsierte Griinflachen (11.221).

4.) Entwicklung

Bauflachen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte fur die Grundflache (GR) festgesetzt.

Die maximal zulassige Grundflache wird fur das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet (GEe) mit einer GRZ | von 0,8 bestimmt und mit dem Biotoptyp Dach-
flache unbegrint (10.710) bilanziert.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen Zuwegung, Garagen,
Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ
II) bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden, die als versiegelte Flachen
(10.510) in die Bilanz einflie3en.

Offentliche StraRenverkehrsflachen gehen als versiegelte Flachen
(10.510) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Of-
fentlicher kombinierter Ful3- und Radweg sowie Stellplatzflachen, als teilver-
siegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird (10.530) in die Bilan-
zierung ein.

Im Bereich der baulich nicht nutzbaren Grundsticksteile wird der beste-
hende biotopgeschitzte Ufergehdlzsaum (02.320) zum Erhalt festgesetzt.
Ein flachenmafig untergeordneter Anteil des Grundstiicks steht fur géartne-
risch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich (11.221) zur Verfligung.

Zur Durchgriinung des Baugrundstiicks ist je angefangene 500 m2 Grund-
stucksflache sowie pro vier nebeneinander liegender Stellplatze mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen werden gemaf KV mit 3
m2 pro Baum als Biotoptyp 04.110 Anpflanzung von Laubbdumen zusatzlich
zum darunter liegenden Biotoptyp bilanziert.

Die entlang des Gebietsrands zu pflanzende Hecke mit einer Pflanztiefe von
3 m, geht entsprechend ihres zeichnerisch dargestellten Umfangs als Hecke,
Geblische Anpflanzung (02.500) in die Bilanzierung ein.

Bestehende Gehdlze sind planungsrechtlich gesichert und werden gemaf

der Festsetzung unter Abgleich mit dem realen Bestand als 02.320 Uferge-
hélzsaum oder 02.200 Laubgehélze, Sdume heimischer Arten auf frischen

Standorten bilanziert.

Sonstige Grunflachen werden als gartnerisch gepflegte Anlagen / StraRenbe-
gleitgrin (11.221) bewertet.
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11.9.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden liegt die baurechtliche Ein-
griffsregelung zugrunde. Demgemal stellt auch fir die Bilanzierung des Bodeneingriffs der
letzte rechtmafige Zustand die Grundlage fur die Beurteilung des Ist-Zustandes dar. FUr die
Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsverordnung (KV, 2018) gemaf
Anlage 2 Pkt. 2.2.5 folgende Vorgehensweise vor: Zu bewerten ist eine Veranderung der Funk-
tion des Bodens bezuglich seines Ertragspotentials, soweit die Ertragsmesszahl je Ar (EMZ) un-
ter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffsflache nicht mehr als 10 000 m? betragt.

Die Eingriffsflache in den Boden belauft sich auf ca. 1.800 m?. Diese Flache beinhaltet alle im
Zuge der vorliegenden Bauleitplanung geplanten baulichen Eingriffe. StralRenverkehrsflachen
sowie planungsrechtlich gesicherte Griinflachen sind nicht von Bodeneingriffen betroffen.

Fur das Plangebiet selbst sind keine Bodendaten abrufbar®®. Um die Datenliicke zu schlieRen
erfolgt eine Ubertragung der Informationen der Nachbarflachen. Orientierend an den umgeben-
den Boden in der Ulfenbachaue liegt die Ertragsmesszahl zwischen 40 und 45. Eine weiterge-
hende Bewertung innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsplanung ist somit nicht erforderlich.

11.9.3 Externe AusgleichsmalBhahmen

Auch unter Einbezug der Kompensationsmaf3nahmen im Gebiet ist ein kompletter Ausgleich
innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung nicht méglich.

Es wird eine gemeindeeigene Flache Flur 7, Fist. Nr. 7, Gemarkung Ober-Schonmattenwag
zum Ausgleich der Eingriffe bestimmt, die unmittelbar verfligbar ist.

Bei dem Flurstiick handelt es sich um einen Fichtenforst, der Bestandteil des NSG ,Dlirr-El-
lenbachtal® sowie des FFH-Gebiets ,NSG Durr-Ellenbachtal bei Wald-Michelbach® an der Ge-
markungsgrenze nach Aschbach ist. Es liegt 6stlich des gesetzlich geschiitzten Biotopkomple-
xes ,Durrellenbachtal”. Nach Norden schlief3t eine grof3flachige Waldumbaumaf3nahme mit
der MalRnahmen-Nr. 25284 an. Somit ist die vorliegende Ausgleichsflache eingebettet in Po-
tentialflachen fur die Biotopentwicklung und durch die 6kologische Aufwertung kann einen Be-
trag zum Biotopverbund geschaffen werden.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach ist die Umwandlung des Fichtenbestands
der Abtlg. 435 B 1 als Entwicklungsziel festgelegt °.

Der externe Ausgleich wird durch Umbau eines Fichtenbestands mit dem Biotoptyp 01.299
Sonstige Nadelwalder auf einer Flache von 2.943 m? gewahrleistet (Plananlage ,Externer Aus-
gleich® Blatt 4).

Die Gemeinde sieht vor, das gesamte Flurstlick zu entwickeln. In Gewasserndhe zum Durr-
Ellenbach ist bereits eine Flache von 915 m? fir die Neuanlage von Auwald/Bruchwald dem
Bebauungsplan Nr. 43 ,Pfeiferacker” zugeordnet. Desgleichen ein darauffolgender Streifen mit
535 m? zur Neuanlage edellaubholzreicher Walder, inkl. Schlucht-, Schattenhang- und Block-
schuttwalder.

Bestand Der Fichtenbestand wird als Typ 01.149 Neuanlage von Auwald/Bruch-
wald mit 26 WP/m?2 angesetzt.

Entwicklung Fur den Waldumbau wird der Biotoptyp 01.157 Neuanlage edellaubholz-
reicher Walder, inkl. Schlucht-, Schattenhang- und Blockschuttwalder mit
36 BWP angesetzt.

15 Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://bodenviewer.hessen.de) Internet-Abruf: Marz 2024
16 | andschaftsplan der Gemeinde Wald-Michelbach, Entwicklungskarte 3.2, Planungsbiiro Zieger-Mach-
auer, Oberhausen-Rheinhausen, September 2003
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Grenze Flurstiick Nr. 2, Flur 7,
Gemarkung Ober-Schénmattenwag

- Bachlauf
FFH-Gebiet Nr. 6419-305
‘ "NSG Dirr-Ellenbachtal bei Wald-Michelbach”

Naturschutzgebiet Nr. 1431019
"Diirr-Ellenbachtal von Wald-Michelbach”

Gesetzlich geschiitzter Biotopkomplex
Nr. 48 "Diirrellenbachtal”

Abbildung 25: Lage der Ausgleichsflache mit Luftbild und Schutzgebieten, unmafRstablich; Bild-
guelle: Digitale Orthophotos DOP20, erstellt am 07.07.2023, natureg-viewer, Abruf 22.04.2024

[1.9.4 Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung

Ergebnis Bilanz Die Gegenuberstellung von Bestand auf Grundlage der Anteile des recht-
mafigen B-Plans mit 142.936 BWP und Planung mit 113.507 BWP ergibt
ein Biotopwertdefizit von 29.429 Biotopwertpunkten (Anlage excel-Liste
zur Bilanz).

Ausgleichsmal3- Der Ausgleich erfolgt Gber eine im Eigentum der Gemeinde befindliche

nahmen Grundsttcksflache durch die Zuordnung einer Waldumbaumafnahme
auf 2.943 m? und Umsetzung der MaRnahmen im Rahmen einer Ei-
genverpflichtung. Mit einem Biotopwertgewinn in Hohe von 29.430 BWP
kann der Ausgleich vollumfanglich gewahrleistet werden.

Die entsprechenden Daten fur das NATUREG werden zu gegebener Zeit
mit den Daten fiur das Burger-GIS Ubergeben. Nach Erlangen der Rechts-
kraft des Bebauungsplans wird die KompensationsmafRnahme in das Zent-
ralregister nach § 4 KV aufgenommen.
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11.10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Die Gemeinden sind nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Das sogenannte Moni-
toring erfolgt mit dem Ziel, die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgi-
ter friihzeitig zu ermitteln, um so ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erforderliche Anpassungen
der Planung bzw. der vorgesehenen MalRnahmen zu ermdglichen. Dies betrifft Bereiche mit er-
heblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde Wald-Michelbach
die sachgeméaRe Pflege und dauernde Unterhaltung der festgesetzten MaRnahmen Uberprifen.
Defizite sind umgehend zu beseitigen und bei Fehlentwicklungen sind geeignete MaRhahmen,
wie erganzende Pflanzungen oder Modifizierung der Flachenpflege vorzunehmen.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstit-
zung bei der Umsetzung und Dokumentation der Maf3nahmen ist eine 6kologische Baubeglei-
tung (OBB) einzusetzen. Zu den in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten MaRnahmen sind
durch eine fachlich qualifizierte Person Funktionskontrollen durchzufiihren. Sollte der Erfolg der
Maflinahmen ausbleiben, bedarf es im Rahmen eines entsprechenden Risikomanagements ent-
sprechender Anpassungen bzw. Anderungen (z. B. Wechsel von Flachen). Sofern maRgebliche
Anderungen der MaRnahmen erforderlich werden, muss mit der Funktionskontrolle von neuem
begonnen werden.

[1.11 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wald-Michelbach plant mit der Bebauungsplananderung und -erweiterung ,Bru-
ckenwiese (Bauhof)“ die Errichtung eines neuen Produktionsstandorts eines ortsansassigen
Gewerbetreibenden ndrdlich des bestehenden Bauhofs.

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten
Gewerbegebietsausweisung auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und
Tierwelt, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgiter und deren Kumulation
und Wechselwirkungen. Weiterhin werden die Planungsalternativen dargelegt und es wird ge-
pruft, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen. Auf dieser Grundlage werden im
Umweltbericht MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in den textlichen Festsetzungen und den Empfehlun-
gen und Hinweisen des Bebauungsplans Bertcksichtigung finden.

ROP Im geltenden Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plan (RPS/RegFNP) 2010 wird das Plangebiet als ,Vorranggebiet Sied-
lung, Bestand®, ,Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz®,
»1rassensicherung stillgelegter Strecke” und ,Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft® dargestellt.

Daran angrenzend befindet sich westlich des Plangebiets ein ,Vorrang-
gebiet fur Forstwirtschaft®.

» Die Gemeinde geht, insbesondere auch wegen der vor Jahren be-
reits erfolgten Ausweisung des Plangebiets, von einer Vertraglich-
keit der Planung mit den Zielen der Regionalplanung aus.

FNP Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Mi-
chelsbach (Flachennutzungsplanédnderung vom 05.03.1999) stellt das
Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache* dar.

> Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans entspricht den Vor-
gaben des Flachennutzungsplans.
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Standortalternativen

Schutzgebiete

Natura 2000

Uberschwemmungs-
gebiete
Trinkwasserschutz

Gesetzlich geschutzte
Biotope

Schutzguter

Klimawandel /
Erneuerbare Energien

Storfallrisiken

Artenschutz

Die Prifung von alternativen Standorten hatte zum Ergebnis, dass das
vorliegende Plangebiet unter Beachtung aller Kriterien die zu favorisie-
rende Flachenoption darstellt.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung
betroffen.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verord-
nung. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) mit der
Nr. 6419-305 ,NSG Durr-Ellenbachtal bei Wald-Michelbach® liegt 6st-
lich des Plangebiets, in einer Entfernung von tber 2 km.

> Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten durch die Ande-
rung des Bebauungsplans ist nicht erkennbar.

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb des rechtskraftig fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets des Ulfenbachs.

» Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung entsprechend bericksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb festgesetzter Trinkwasser-
schutzgebiete.

Es sind folgende gesetzlich geschitzten Biotope und Kompensations-
flachen im Plangebiet vorzufinden:

- Biotopkomplex-Nr. 33 ,Ulfenbachaue bei Aschbach*
- Biotop-Nr. 308 ,Ulfenbach zwischen Affolterbach und Aschbach®

- Kompensationsflache Malinahmen-Nr. 23404 Grinland Extensivie-
rung und suidostlich des Plangebiets

» Die Bestandssicherung des nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzten Ulfenbachs mit bachbegleitenden Ufergehdlzen am dstli-
chen Randbereich wird im Bebauungsplan festgesetzt.

> Die Uberplanung der Kompensationsflache MaBnahmen-Nr. 23404
,Grunland Extensivierung“ wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz als solche bericksichtigt und ausgeglichen.

Aufgrund der Inanspruchnahme der zum tUberwiegenden Anteil pla-
nungsrechtlich gesicherter Flachen, besteht hinsichtlich des Schutzgliter
Flache, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und Tierwelt, biologische Viel-
falt, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgtiter sowie deren Kumulation
und Wechselwirkungen in Gegenuberstellung zur Ursprungsplanung
keine mafdgebliche zusatzliche Eingriffswirkung.

Handlungsoptionen, die dem Klimawandel entgegenwirken, wurden im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit durch Unfalle oder Katastrophen
konnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Die aus der Artenschutzpriifung resultierenden erforderlichen MafRnah-
men werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt,
so dass erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kdnnen.

Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltprifung behandelten
Schutzgiter konnten nicht festgestellt werden.

Vermeidung /

Durch MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative
Auswirkungen auf die Schutzguter soweit als méglich reduziert. So
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Verringerung

Bilanzierung

Monitoring

werden durch die geplanten Pflanz-, Entwicklungs- und Erhaltungsmal3-
nahmen die Eingriffe in die Flora, die Boden, den Landschaftswasser-
haushalt, die lokalklimatische Situation sowie das Landschaftsbild ge-
mindert.

Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfah-
ren des Landes Hessen zugrunde. Der rechtsgultige Planungszustand
stellt als ,fiktiver Bestand® die Grundlage fiir die Bilanzierung bezlglich
der Biotop- und Nutzungstypen in Gegeniberstellung zu den Entwick-
lungszielen der vorliegenden Bauleitplanung dar.

Die Entwicklungsziele der Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind unter Berlcksichti-
gung des derzeitigen realen Bestands sowie der Ergebnisse der arten-
schutzfachlichen Untersuchung aktualisiert.

Durch die geplanten Anderungen erhéht sich der prognostizierte Versie-
gelungsgrad nur geringfiigig. Okologisch hochwertige Geholzbestande
werden planungsrechtlich gesichert, so dass auf diesen Flachen ein Ein-
griff in den Naturhaushalt ausgeschlossen werden kann.

Seit Aufstellung des Landschaftsplans zum Bebauungsplan ,Briicken-
wiese (Bauhof)“ (1998) haben sich innerhalb des Plangebiets hoherwer-
tige, teils feuchte- und nassegepréagte Vegetationsstrukturen entwickelt.
Die Gegenuberstellung von fiktivem Bestand zur geplanten Entwicklung
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens fiihrt dennoch zu einem Bio-
topwertdefizit, das durch MaRnahmen auf einer externen Flache ausge-
glichen wird. Der Ausgleichsverpflichtung wird mit Umsetzung der Mal3-
nahmen in Eigenverpflichtung der Gemeinde vollumfanglich entspro-
chen.

Die Gemeinde Wald-Michelbach verpflichtet sich zur Uberwachung und
fachgerechten Ausfuhrung der geplanten Malinahmen.
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