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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof)“ sollte vor ein paar Jahren fir den
damals geplanten Neubau eines Gemeindezentrums des TUrkisch-Islamisches Vereins geandert
werden. Das Verfahren wurde allerdings nach Durchfihrung der férmlichen Beteiligungen aufge-
geben, da sich der Verein dazu entschlossen hatte, das geplante Kulturzentrum an einer zentra-
leren Lage der Kerngemeinde zu realisieren. Da inzwischen der entsprechende Bebauungsplan
an der Ludwigstrae Rechtskraft erlangt hat und die Baugenehmigung fur den Bau des Gemein-
dezentrums erteilt wurde, wird das Uberplante Grundstiick von dem TUrkisch-Islamischen Verein
an die Gemeinde Wald-Michelbach zurlickibertragen. Somit stehen die Flachen nérdlich des ge-
meindlichen Bauhofs wieder fir andere gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung.

Anlass fur die aktuell vorgesehene Bebauungsplananderung und -erweiterung des Bebauungs-
planes ,Brickenwiese (Bauhof)* ist der konkrete Wunsch eines ortsansassigen Gewerbetreiben-
den zur Errichtung eines neuen Produktionsstandortes mit ca. 30 Arbeitsplatzen nérdlich des be-
stehenden Bauhofes.

Um die bereits seit 1999 festgesetzten Gewerbeflachen der Gemeinde Wald-Michelbach sinnvoll
zu nutzen und dem seit Uber 20 Jahren bestehenden Unternehmen weitere Entwicklungen zu
ermdglichen, soll durch die geplante Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfur geschaffen werden. Die Gemeinde Wald-Michel-
bach ist bestrebt, auch im Sinne der gewerblichen Eigenentwicklung der Gemeinde, die Entwick-
lung des Gewerbebetriebes, zu unterstitzen.

.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und -erweiterung

Der Teilgeltungsbereich 1 der Bebauungsplananderung liegt westlich der Adolf-Koch-Stralie
(L3105) am nérdlichen Ortsrand von Wald-Michelbach und umfasst folgende Grundstticke in der
Gemarkung Aschbach: Flur 1, Nr. 248/1 (teilweise), Nr. 252, Nr. 256/4 (teilweise), Nr. 259 (teil-
weise), Nr. 372/1 (teilweise), Nr. 373/1 (teilweise), Nr. 374/3 (teilweise) sowie in der Gemarkung
Wald-Michelbach, Flur 5, Flursticke Nr.131/3, Nr. 131/5, Nr. 131/6, Nr. 131/7, Nr. 131/8,
Nr. 131/9, Nr. 299/57 und Nr. 301/4 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 0,85 ha.
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Abbildung 1: Teilgeltungsbereich 1 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briicken-
wiese (Bauhof)* in Wald-Michelbach (unmaRstablich; Bildquelle: Schweiger + Scholz, Au-
gust 2023)

Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Ober-Schénmattenwag, Flur 7, Flurstlck
Nr. 2. Dieser Teilgeltungsbereich 2 hat eine GroRRe von ca. 0,29 ha.
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Abbildung 2: Teilgeltungsbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briicken-
wiese (Bauhof)“ in Wald-Michelbach (unmafstablich; Bildquelle: Schweiger + Scholz, April

2024))

T

I.1.3 Planungsvorgaben

wird das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt. Weiter befindet sich das
Plangebiet zwischen der Ausweisung eines ,Vorranggebietes fir vorbeugenden Hochwasser-
schutz® und der Ausweisung einer , Trassensicherung stillgelegter Strecke®. Darliber hinaus liegt
die Flache im Bereich eines ,Vorranggebietes flr Natur und Landschaft®. Daran angrenzend be-

Im geltenden Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

findet sich westlich des Plangebietes ein ,Vorranggebiet fir Forstwirtschaft®.

Seite 6
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmafistablich; Bildquelle: Regierungs-
prasidium Darmstadt, August 2023)

Aufgrund des Maldstabes des zur Verfiigung stehenden Regionalplans sowie der Flille der darin
enthaltenen verschiedenen Planzeichen in dem vom Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung betroffenen Planteils ist eine exakte Zuordnung der verschiedenen Aussagen des Regional-
plans nur schwer moglich. Die Gemeinde geht, insbesondere auch wegen der vor Jahren bereits
erfolgten Ausweisung des Plangebietes, von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Zielen der
Regionalplanung aus. AulRerdem werden durch die planungsrechtliche Sicherung des Gewerbe-
betriebes insbesondere auch die regionalplanerischen Grundsatze und Ziele zur vorrangigen Er-
haltung und Aufwertung im Bestand befindlicher Flachen fiir die Entwicklung der Wirtschaft, der
Arbeitsplatze und der Versorgung mit gewerblich orientierten Dienstleistungen bericksichtigt
(G 3.4.2-1).

Im Hinblick auf die Ausweisung einer ,Trassensicherung stillgelegter Strecke” ist anzumerken,
dass es sich bei den im Regionalplan ausgewiesenen Trassenverlaufen gemaf Z5.1-12 tUberwie-
gend um Trassen handelt, die noch eisenbahnrechtlich gewidmet sind. Die Wiederaufnahme des
Eisenbahnverkehrs soll hier aus grundsétzlichen verkehrspolitischen Uberlegungen mdglich blei-
ben. Vorliegend sind die Flachen der ,Alten Uberwaldbahn® innerhalb des Plangebietes entwid-
met und im Besitz der Gemeinde. Wahrend im Streckenabschnitt zwischen Mérlenbach und
Wald-Michelbach die Flachen der Uberwaldbahn bereits seit einigen Jahren fiir einen Draisinen-
betrieb genutzt werden, wird der Abschnitt zwischen Wald-Michelbach und Wahlen als Rad- und
Gehweg genutzt. In den aktuellen Karten des Radwegekonzeptes des Kreises Bergstralle ist die
Strecke auch als eine bestehende nahraumliche Verbindung enthalten. Durch den Erhalt als Rad-
wegeverbindung werden die benachbarten Gemeinden Wald-Michelbach und Grasellenbach fuir
den Radverkehr verbunden und eine Entlastung der bestehenden Stral3eninfrastruktur unter-
stiitzt. Im Ubrigen wurde der bestehende Weg im Rahmen der Bearbeitung des Bauleitplanver-
fahrens von einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) aufgenommen. Er ist in-
nerhalb des Planbereiches zwischen 2,5 m und 3,3 m breit und der Achsabstand betragt mindes-
tens 3 m zur geplanten Grundstlicksgrenze des Gewerbegrundstiicks und 4 m zur geplanten
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Baugrenze. Somit ware auch im eventuellen Falle einer Reaktivierung der Schienenstrecke ein
ausreichender Abstand gegeben.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wald-Michelbach war das Plan-
gebiet als ,Grinflache - Grinverbindung” (Bestand) dargestellt. Diese Darstellung wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Brickenwiese (Bauhof)* geandert. Die Flachennut-
zungsplananderung wurde mit Datum vom 05.03.1999 durch das Regierungsprasidium Darm-
stadt genehmigt und durch Bekanntmachung am 19.03.1999 zur Rechtskraft gebracht. In der
Flachennutzungsplananderung wird das Plangebiet nun als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt.
Somit entspricht die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der rechtswirksamen 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Wald-Michelbach (unmalstablich; Bildquelle: BirgerGIS des Kreises Bergstralie)
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof)* in Wald-Michelbach (unmaf3-
stablich; Bildquelle: BlrgerGIS des Kreises Bergstralle)

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bau-
hof)* in der Kerngemeinde Wald-Michelbach werden der wirksame Bebauungsplan ,Bricken-
wiese (Bauhof)“ in der Kerngemeinde Wald-Michelbach (in Kraft getreten am 19.03.1999; Abbil-
dung 5) und die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofwiese® im Ortsteil Aschbach (in Kraft
getreten am 06.12.2013; Abbildung 6) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofwiese* im Ortsteil Aschbach (un-
mafstablich; Bildquelle: BlrgerGIS des Kreises Bergstralle)

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Natura-2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitate (FFH-Ge-
biete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen. Ostlich des Plangebiets, in einer Ent-
fernung von Uber 2 km, befindet sich das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) mit der Nr. 6419-305
,NSG Durr-Ellenbachtal bei Wald-Michelbach®. Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten
durch die Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb des rechtskraftig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes des Ulfenbachs. Im Wesentlichen umfassen diese Bereiche jedoch das ge-
schitzte Ufergehdlz, welches durch die Festsetzung einer ,Flache fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor Eingriffen dauerhaft ge-
schitzt wird. Die Belange des Hochwasserschutzes sind dennoch entsprechend zu berlcksich-
tigen. Die Gemeinde bleibt Eigentimerin dieser Uferbereiche und beabsichtigt keine Verande-
rungen der Hohenlage des Gelandes innerhalb der éffentlichen Griinflachen entlang des Bach-
laufs. Beeintrachtigungen der Retentionsraume sind insofern ausgeschlossen. Nach Kenntnis der
Gemeinde ist nicht bekannt, dass an der Briicke bisher Uberschwemmungen aufgetreten sind.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete und sonstiger Schutzge-
biete.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemal Natureg-Viewer folgende gesetzlich geschitzte
Biotope: Biotopkomplex-Nr. 33 ,Ulfenbachaue bei Aschbach” und Biotop-Nr. 308 ,Ulfenbach zwi-
schen Affolterbach und Aschbach®. Eventuelle Beeintrachtigungen von Biotopen durch die Ein-
griffe der Planung werden im Umweltbericht geprift und angemessen berlicksichtigt.
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.1.4 Alternativenprifung

Innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Wald-Michelbach bestehen lediglich in zwei
rechtskraftigen Gewerbegebieten Bauflachenreserven. Dies sind der vorliegend Uberplante Be-
bauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof)“ sowie das Industriegebiet Affolterbach.

Im Bereich des bestehenden Industriegebietes Affolterbach gabe es noch nicht bebaute Gewer-
begrundstlicke als mégliche Alternative zum aktuellen Plangebiet, allerdings befinden sich diese
Flachen im Privatbesitz. Zudem laufen hier bereits Gesprache mit anderen Kauf- und Bauinteres-
senten, so dass die Flachen nicht fiir das aktuelle Planvorhaben zur Verfligung stehen. Auler-
dem sind die Eingriffe in Natur und Landschaft bei diesem Standort weitreichender als im vorlie-
genden Plangebiet.

Grundsatzlich andere Gewerbeflachen im AulRenbereich sollen aus Sicht der Gemeinde erst be-
plant werden, wenn die vorhandenen Optionen in bestehenden Bebauungsplanen maéglichst weit-
gehend genutzt wurden. Es bestehen allerdings aktuell keine weiteren alternativen Flachen, die
fur Gewerbeansiedlungen geeignet sind und auch zur Verfligung stehen, da in der Gemeinde
Wald-Michelbach einer Ausweitung von bestehenden Siedlungsflachen in den AuRenbereich fast
Uberall die Belange der Landwirtschaft, des Forstes sowie des Umwelt- und Naturschutzes ent-
gegenstehen.

Mit der aktuell vorgesehenen Anderungs- und Erweiterungsplanung besteht die Mdglichkeit, mit
einer relativ geringen Ausdehnung der vorhandenen gewerblichen Bauflachenreserven, dem Ge-
werbeunternehmen Flachen flr seinen Betrieb zur Verfligung zu stellen. Dieser Umfang der Ge-
werbeflachenausweisung ist fir die Betriebsansiedlung zwingend erforderlich. Mit einer kleineren
Gewerbeflache kann das gemeindliche Planungsziel zur Ansiedlung der Firma nicht erreicht wer-
den.

I.1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich westlich der Adolf-Koch-Strale (L3105) am nérdlichen Ortsrand von
Wald-Michelbach. Die tberplanten Flachen sind bislang unbebaut und werden derzeit als Lager-
, Abstell- und Rangierflache vom Bauhof der Gemeinde Wald-Michelbach genutzt, der sudlich
des Geltungsbereiches angrenzt. Dieser Flachenbedarf entfallt bzw. wird durch flachenoptimierte
Nutzung anderer Grundstlicksbereiche kompensiert.

Nordlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet ,Hofwiese®. In Gegenlage befinden sich aus-
gedehnte Misch- und Wohnbauflachen des Ortsteiles Aschbach. Diese sind in offener Bauweise
ausgefihrt. Die dominierende Dachform ist das Satteldach. Die Farben variieren zwischen roten,
braunen bis schwarzen Farbtonen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein stark frequentierter Naherholungsweg
auf der Trasse der stillgelegten Uberwaldbahn, der aber durch den bestehenden Bewuchs von
den gewerblichen Bauflachen getrennt ist. Der bestehende Zugang zu dem Freizeitweg Wald-
Michelbach — Grasellenbach soll auch in Zukunft weiterhin fur FuRganger und Fahrradfahrer be-
stehen bleiben und wird daher im Planteil als 6ffentlicher kombinierter Fuf3- und Radweg festge-
setzt. Weiter westlich schliel3en, an einem ansteigenden Hang, Waldflachen an.

Nordlich und 6stlich der derzeitigen Lager- und Abstellflachen befindet sich der Ulfenbach mit
seinen natlrlich gewachsenen Geholzstrukturen.
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Abbildung 7: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmafstablich; Bildquelle: Hessi-
sche Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, September 2023)

I.1.6 Verkehrliche ErschlieBungsanlagen und Verkehrserzeugung

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Adolf-Koch-Stralle bzw. Gber die von
der Adolf-Koch-Strale abzweigenden Stralde in das Gewerbegebiet ,Hofwiese".

Die bestehende Briicke tber den Ulfenbach im Zufahrtsbereich des Plangebietes ist im Rahmen
der ErschlieRungsplanung-/Objektplanung noch in Bezug auf ihre Eignung fir die Verkehrsbelas-
tung zu Uberprufen. Es ist geplant, die Brucke fur Schwerlastverkehre zu sanieren. Bei der Sa-
nierungsplanung ist der Querschnitt des gegenwartigen Durchlasses in jedem Fall zu erhalten,
so dass keine Verschlechterung der Abflussverhaltnisse eintritt. In diesem Zusammenhang wird
auch auf die Berucksichtigung der festgesetzten artenschutzrechtlichen Ma3nahmen (siehe Mal3-
nahmen in Kapitel 1.1.12.) hingewiesen. Wahrend der Bauphase besteht auch die Méglichkeit,
das Plangebiet Gber das Gelande des gemeindlichen Bauhofs zu erschlieen.

Die Breite der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit 6,50 m ausreichend
fur einen Begegnungsverkehr. Eine Aufweitung des Einmiindungsbereiches zur Vermeidung un-
notiger Erschlielungsaufwendungen wird nicht als erforderlich erachtet, da die Zufahrt nur einem
Betrieb dienen wird und dieser ein geringes Verkehrsaufkommen hat. Der betriebliche Verkehr
wird mengenmaRig durch den Mitarbeiterverkehr gepragt und dieser tritt zeitlich ,gerichtet” auf.
Morgens fahren die Mitarbeiter zum Betriebsgelande und verlassen dieses am Nachmittag. Be-
gegnungsverkehre sind daher sehr selten. Die Planung einer Wendeflache im Plangebiet wird
aus Grinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Vermeidung unnétiger
ErschlieBungsaufwendungen nicht als erforderlich erachtet. Die Bauherrschaft kann entspre-
chende Wende- bzw. Begegnungsmaoglichkeiten bedarfsgerecht auf dem eigenen Grundstlick
realisieren.

Die ErschlieRung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fiir das Plangebiet ge-
wahrleistet. Die Buslinie 681 Weinheim - Gras-Ellenbach verlauft Giber die Adolf-Koch-Stralie und
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die gleichnamige Haltestelle. Diese befindet sich unmittelbar an der Einmindung in das Plange-
biet, so dass durch die Bebauungsplananderung kein Bedarf fir eine Netzerweiterung des OPNV
ausgeldst wird.

Grundsatzlich ist eine wesentliche Beeintrachtigung durch zuséatzlichen Verkehr nach stéandiger
Rechtsprechung des VGH Kassel erst bei mehr als 200 zusatzlichen Kfz-Fahrten zu erwarten.
Erst ab dieser Gro3enordnung ist die Verkehrszunahme gemaf Entscheidung des BVerwG uber-
haupt abwagungsrelevant. Die vorliegende Flache ist so klein, dass unabhangig vom konkreten
Vorhaben, nur mit einem sehr viel geringeren Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

Dennoch erfolgt im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung® eine Abschatzung der Verkehrserzeu-
gung uber die Ublichen Ansatze flir Gewerbeentwicklungsflachen.

.1.6.1 Abschatzung des Tagesverkehrsaufkommen eines allgemeinen Gewerbege-
biets (nach Regelwerk)

Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts ist fir das vorliegende Plangebiet das folgende
Tagesverkehrsaufkommen zu erwarten:

Das hier angewendete Verfahren nach den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen“' (folgend HSVG abgekiirzt) dient der Abschatzung der Verkehrserzeugung
durch Vorhaben der Bauleitplanung und sonstigen stadtebaulichen Vorhaben.

Das Verkehrsaufkommen aus dem vorhandenen Gewerbegebiet wird gemal Kapitel 3.4 - Ver-
kehrsaufkommen von Gewerbegebieten abgeschatzt.

Nettobaulandflache

Gewerbegebiet (1. And. und Erweiterung B-Plan ,Briickenwiese (Bauhof)*) ca. 0,54 ha

1) Abschétzung der Beschéftigtenzahl
Ansatz nach Tabelle 3.2 (HSVG):

Die Prognose der Verkehrserzeugung basiert auf einem Ansatz von 60 bis 300 Beschéftigten je
Hektar Nettobaulandflache. Entsprechend der vorliegenden Bebauungsplananderung wird eine
Nettobaulandflache von insgesamt 0,54 ha Uberplant. Mit der Annahme von 70 Beschaftigten je
Hektar ist demzufolge von etwa 38 Beschaftigten auszugehen. Diese Schatzung ist fur ein Ge-
werbegebiet mit Gberwiegend material- und flachenintensiven Nutzungen plausibel.

Der Ansatz von mdéglichen Einwohnern im Gewerbegebiet ist insbesondere im Vergleich zu den
Beschaftigtenzahlen vernachlassigbar.

2) Abschétzung der spezifischen Wegehéufigkeit
Ansatz nach Kapitel 3.4.3 und Tabelle 3.11 (HSVG):

Der Kennwert fir die spezifische Wegehaufigkeit bezieht sich auf alle Beschaftigten (Wege zur
und von der Arbeit sowie in der Mittagspause inklusive der Zu- und Abschlage fir beispielsweise
Teilzeitkrafte und Schichtarbeiter) sowie auf alle Kunden.

Fur die Beschéftigten qilt: 2,0 - 2,5 Wege/Beschaftigtem und Tag;
(Nutzung: Transport, Produktion) gewadhlt: 2,3 Wege/Beschiftigtem und Tag
Fir die Kunden gilt: 0,5 - 1,0 Wege/Beschaftigtem
(Nutzung: Transport, Produktion) gewahlt: 0,8 Wege/Beschiftigtem

1 Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV), Kéln - Arbeitsgruppe ,Verkehrsplanung®; Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen; Ausgabe 2006 mit Korrektur vom Juni 2010
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3) Abschétzung der Verkehrserzeuqung durch den MIV
Ansatz nach Kapitel 3.4.4 und 3.4.8 (HSVG):

Die Anzahl der Wege, die mit dem MIV (Motorisierter Individualverkehr) zurlickgelegt werden,
hangt insbesondere vom OPNV-Angebot, der Nahe zum Ortszentrum, den Entfernungen zu wei-
teren Nahversorgungseinrichtungen und den Wohngebieten ab.

Fir die Beschaftigten gilt: MIV-Anteil: 60 - 90 %; gewahlt: 80 %
Fir die Kunden gilt: MIV-Anteil: 60 - 100 %; gewahlt: 90 %

4) Abschétzung des Pkw-Besetzungsgrades
Ansatz nach Kapitel 3.4.5 und 3.4.9 (HSVG):
Fur die Beschéftigten qilt: 1,1 Personen/Pkw

Fir die Kunden gilt: 1,0 - 1,1 Personen/Pkw;
gewahlt: 1,1 Personen/Pkw

5) Abschétzung der Verkehrserzeugung durch den Wirtschaftsverkehr
Ansatz nach Kapitel 3.4.11 (HSVG):

Der Wirtschaftsverkehr, d.h. der Geschafts- und Giterverkehr, entsteht hauptsachlich durch
Wege der Beschaftigten in Auslibung des Berufes, die An- und Auslieferung der Gewerbeeinrich-
tungen und die Entsorgung von Reststoffen (Mill, Papier, Verpackungsreste, Leergebinde).

Fir den Geschaftsverkehr gilt: Faktor von 0,5 - 2,0 Wegen/Beschaftigtem und Tag;
(Nutzung: Produktion) gewahlt: 0,8 Wege/Beschaftigtem und Tag
Fir den Guterverkehr gilt: Zuschlag von 5 - 30 % auf die Fahrten der Beschaftigten;

gewadhlt: 15 % auf die Fahrten der Beschiftigten

6) Berechnung der Kfz-Fahrten pro Werktag

Pkw-Fahrten= > (Beschaftigtenzahl x spezifische Wegehaufigkeit x MIV-Anteil / spezifischer
Pkw-Besetzungsgrad) +

2. (Beschaftigtenzahl x Faktor Kunden x MIV-Anteil / spezifischer Pkw-Beset-
zungsgrad) +

2. (Beschéftigtenzahl x Faktor Geschéaftsverkehr x MIV-Anteil / spezifischer
Pkw-Besetzungsgrad)

Lkw-Fahrten = > (Beschéftigtenzahl x spezifische Wegehaufigkeit x MIV-Anteil / spezifischer
Pkw-Besetzungsgrad) x Zuschlag Guterverkehr

GE (allgemein):
Pkw-Fahrten= > (38x2,3x0,80/1,1)+>(38x0,8x0,90/1,1) +

2. (38x0,8x0,80/1,1) ~ 111 Fahrten/Tag
Lkw-Fahrten= > (38 x2,3x0,80/1,1)x 0,15 ~ 10 Fahrten/Tag
Summe ~ 121 Fahrten/Tag
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Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) [Kfz/Taq]:
DTVee = 121 Kfz/Tag

Spitzenstunde, Faktor: 10 % [Kfz/h]:

Qs ce = 121 x 0,1 =12 Kfz/h

1.1.6.2 Ergebnis zur Abschdtzung der Verkehrserzeugung

Die Abschatzung des Tagesverkehrsaufkommen eines allgemeinen Gewerbegebiets nach Re-
gelwerk kommt zu einem prognostizierten taglichen Verkehr von insgesamt ca. 121 Kfz. Nach
dem geltenden Bebauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof)“ ware somit ein tagliches Verkehrsauf-
kommen dieser GroRenordnung bereits heute zu erwarten.

Die Prognose zeigt, dass bei Worst-Case-Betrachtung im Bereich der Bebauungsplananderung
die Grenze der Abwagungserheblichkeit von zusatzlich 200 Kfz/d bei weitem nicht erreicht wird.
Das durch die Gewerbenutzung erzeugte Verkehrsaufkommen wird nicht zu Beeintrachtigungen
des Ubergeordneten Strallennetzes fihren.

1.1.7 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist tiber die vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen und -leitungen gesichert. Veranderungen an bestehenden bzw. die Herstellung erforder-
licher neuer Hausanschlisse gehen zu Lasten der kiinftigen Bauherrschaft.

Unter Bertcksichtigung der Uber den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan bereits zuldssigen
Nutzungen, wird sich der Trinkwasserverbrauch durch die vorliegende Bebauungsplananderung
voraussichtlich nicht wesentlich andern. Mit der Annahme von 30 Beschaftigten kann fiir das Ge-
werbegebiet ein Wasserverbrauch von ca. 1,5 m3*d bzw. 550 m?¥a (geschatzte 30 Beschaftigte x
ca. 50 Liter pro Beschéftigten und Tag) naherungsweise angesetzt werden. Im Ubrigen kann der
Wasserverbrauch eines Gewerbebetriebes fir Produktionszwecke aufgrund heute tblicher mo-
derner Wasseraufbereitungsanlagen und entsprechender Wiederverwertung des Wassers in der
Bedarfsabschatzung vernachlassigt werden.

Die Gemeinde Wald-Michelbach bezieht ihr Trinkwasser aus Quellen im Gemeindegebiet und
meldet dem Regierungsprasidium jahrlich die Férdermengen, die unter den genehmigten Mengen
der gemeindlichen Wasserversorgung liegen. Die Gemeinde hat ausreichend verfluigbare Trink-
wasser-Kapazitaten. Von der zustandigen Versorgungsstelle wurde nochmals bestatigt, dass die
Wasserversorgung fiir das Plangebiet mit entsprechenden Kapazitaten sichergestellt ist. Mittels
Verbindungen zwischen den einzelnen Versorgungszonen ist die Gemeinde in den jeweiligen
Bereichen nicht von einzelnen Hochbehaltern mit zugehériger Quelle abhangig.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung aufzufangen
und zu nutzen.

1.1.7.2 Abwasser

Die Entsorgung des Plangebietes von Abwasser ist liber die vorhandenen Entsorgungseinrich-
tungen und -leitungen gesichert. Das geplante Vorhaben ist an das Abwassernetz anzuschlieRen.

Unter Bericksichtigung der Uber den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan bereits zulassigen
Nutzungen wird der Abwasseranfall durch die vorliegende Bebauungsplananderung voraussicht-
lich nur unwesentlich zunehmen. Die Zunahme des Abwasseranfalls durch die Planung entspricht
naherungsweise dem zuvor bereits prognostizierten Trinkwassermehrverbrauch von ca. 550 m?
pro Jahr. Diese zu erwartende Abwassermenge des Plangebiets kann vom bestehenden
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Mischwasserkanal nach den der Gemeinde vorliegenden Kanalnetzberechnungen aufgenommen
werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine unterirdische Hauptabwasserleitung. Zum
Schutz dieser Abwasserleitung ist die Errichtung von Gebaudefundamenten innerhalb der zeich-
nerisch festgesetzten Flache, die mit ,Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Wald-Michel-
bach® belastet ist, unzulassig. Dies ist ausdricklich bei der Statik geplanter baulicher Anlagen zu
beachten. Aulterdem sind die im Geltungsbereich befindlichen Kanalschachte der Abwasserlei-
tung zu Wartungszwecken durch die Gemeinde Wald-Michelbach jederzeit zuganglich zu halten.
Dies wird im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Gewerbebetrieb verein-
bart.

1.L1.7.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist eine Léschwasserversorgung von 96 m3h (1.600 I/min) far
eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der FlieRlberdruck in Léschwasserversorgungs-
anlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 2,5 bar nicht unterschreiten. Ein Gber den
Grundschutz hinaus gehender Léschwasserbedarf (Objektschutz) ist durch die Bauherrschaft zu
decken und durch geeignete Mallnahmen (z.B. Léschwasserzisternen, Loschwasserbrunnen
etc.) sicherzustellen.

Im Hinblick auf die erforderliche Mindesttragfahigkeit und Mindestfahrbahnbreite von Erschlie-
Rungsflachen wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstell-
flachen und Bewegungsflachen gemalR Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die
Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so
zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdénnen. Die lichte Breite der Zu- oder
Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben der
DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken), die im Rahmen der Objektplanung
ebenfalls zu beachten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und Rettungsdienst strallenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist ein zweiter Rettungsweg baulich
sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist aber auch zu berlcksichtigen, dass in der Nach-
bargemeinde Mdrlenbach ein Hubrettungsfahrzeug stationiert ist, welches auch zu Einsatzen in
Wald-Michelbach hinzugezogen werden kann. Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen
der konkreten Bauvorlagen abzustimmen. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Anforde-
rungen des baulichen Brandschutzes nicht entgegen.

1.1.7.4 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfugung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.7.5 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt aulierhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 16



Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-21-3074-004-018-01
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Brickenwiese (Bauhof)* Begrindung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt einer kleinen Teilflache innerhalb des
rechtskréaftig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Ulfenbachs. Die Belange des Hoch-
wasserschutzes sind entsprechend zu berticksichtigen. Daher sind die Uberbaubaren Flachen
auBerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes festgesetzt. Dariiber hinaus sind entlang des Ul-
fenbachs ,Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft” festgesetzt worden, um die Uferzonen des Gewassers zu schitzen. Die Ge-
meinde bleibt Eigentimerin dieser Bereiche und beabsichtigt keine Veradnderungen der Hohen-
lage des Gelandes innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen. Beeintrachtigungen der Retentions-
rdume sind insofern ausgeschlossen.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.1.7.6 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die zulassige Bodenversiegelung wird infolge der Bebauungsplananderung und -erweiterung ge-
genlber der bisher malRgebenden zuldssigen Grundflache erhéht, um den betrieblichen Flachen-
bedarf der geplanten Gewerbenutzung zu decken. Die optimierte Grundstlicksnutzung dient
gleichzeitig aber auch einem schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Um eine gewisse Kompensation fiir die zusatzliche Bodenversiegelung, aber auch um eine Riick-
haltung und gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers zu erreichen, sind Flachdacher und
flach geneigte Dacher von Gebauden bis zu einer Dachneigung von 10° zu einem Anteil von
mindestens 75% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

Weiter wird zur Reduzierung der Bodenversiegelung festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze mit was-
serdurchlassiger Oberflache herzustellen sind (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.). Als Ausnahme kann eine wasserundurchlassige
Befestigung von Pkw-Stellplatzen zugelassen werden, wenn dies aus Grinden des Grundwas-
serschutzes (z.B. wegen Verschmutzungen im Bereich von Gewerbeflachen) erforderlich ist.

Eine verpflichtende Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird nicht festgesetzt,
da innerhalb des Plangebiets bindige Béden vorliegen, die nur eine geringe Versickerungseig-
nung aufweisen. Um den Niederschlagswasserabfluss zu reduzieren, wird jedoch empfohlen, das
auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick, auf dem das Niederschlagswasser anfallt, unterirdischen Zisternen zuzufihren
und als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewéasserung zu verwenden. Eine Nutzung
von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder flr die Griinflachenbewasserung tragt zur
Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grundwasserschutzes und
der Grundwasserneubildung sinnvoll. Eine Einleitung des Niederschlagswassers aus den Uber-
laufen der Zisternen in den Ulfenbach kann als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Schad-
losigkeit der jeweiligen Einleitung nachgewiesen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die
Niederschlagswassereinleitung in das Oberflichengewésser eine wasserrechtliche Erlaubnis
(zustandige Stelle: die Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie) erforderlich ist.

1.1.7.7 Grundwasserschuiz
Im Sinne des Grundwasserschutzes werden im Bebauungsplan u.a. folgende Hinweise gegeben:

¢ Von der Gemeinde wurde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt. Es wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020
»,Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu DIN
EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im
Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasser-stadnde durch ein Ingenieurbiro
durchflihren zu lassen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwas-
ser oberflachennah ansteht.

¢ Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizollage-
rung), so sind die MalRgaben der Verordnung Uuber Anlagen zum Umgang mit
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wassergefahrden-den Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierflr ist die Untere
Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle.

e Ggf. notwendige GrundwasserhaltungsmafRnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumal3-
nahmen) sind bei der zustandigen Unteren Wasserbehoérde des Kreises Bergstralle vorab zu
beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es
ist die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehoérde ebenfalls zu beteiligen. Dies
gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

1.1.7.8 Starkregenereignisse

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte
fur Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit
dem Starkregenhinweis-Index ,Hoch® versehen ist. Bei Starkregenereignissen oder besonderen
Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits zu
einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie. Dennoch wird im Sinne einer allgemei-
nen AnstoRwirkung darauf hingewiesen, dass das gemeindliche Kanalnetz nicht fur entspre-
chende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Stralen kénnten daher ggf. zeitweise Uberflutet
werden. Das von den Grundstlicken ablaufende Niederschlagswasser kdnnte ggf. nicht durch die
Kanalisation aufgenommen werden und zu zeitweisem Rickstau fiihren. Die Bebauung der
Grundstuicke sollte daher so geplant werden, dass bauliche Schaden und vor allem Personen-
schaden durch Starkregenereignisse mdglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshéhe von
Gebauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Die Anhebung bzw. Ausrichtung der Erdge-
schosshohe fir die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,Uber Gelande* wiirde z.B. einen
deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
bieten. Kellerraume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten (sofern vorgesehen) gegen
entsprechende Starkregen- und Ruckstauereignisse geschiitzt sein oder geschiitzt werden kén-
nen. Bei Schaden infolge von Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Ge-
meinde Wald-Michelbach verlangt werden.

1.L1.7.9 Oberirdische Gewdsser

Mit dem durch das Plangebiet verlaufenden Ulfenbach ist ein Oberflachengewasser unmittelbar
betroffen. Anderungen am Gewasser sind nicht vorgesehen und werden planerisch auch nicht
festgesetzt oder vorbereitet.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Uberplanung des seit 1999 wirksamen
Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof)“. Die Flachen sind somit planungsrechtlich der be-
planten Ortslage zuzurechnen, weshalb nach Hessischem Wassergesetz (HWG) ein Gewasser-
randstreifen von 5,0 m zu berlcksichtigen ist. Vorliegend wird entsprechend ein mindestens
5,0 m breiter Streifen entlang des Ulfenbachs als 6éffentliche Grinflache (im Eigentum der Ge-
meinde) mit Festsetzung zum Erhalt bestehender Geholze festgesetzt, so dass das Gewasser-
ufer und die uferbegleitende Vegetation in Ihrem Bestand geschuitzt werden.

Von der Adolf-Koch-Strale fiuhrt eine bestehende Briicke aus Richtung Norden zu den Gewer-
beflachen. Veranderungen an der Briicke sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht vorgesehen.
Eventuelle ErtichtigungsmalRnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Zustan-
dig fur das Genehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehoérde des Kreises Bergstralle.

1.1.8 Bodenschutz, Altlasten

Auf den Flachen des Plangebiets erfolgte bislang nur eine temporare Lagernutzung durch die
Gemeinde Wald-Michelbach selbst mit in Bezug auf die Belange des Bodenschutzes unkritischen
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Baumaterialien und Erdaushub. Die teilweise noch vorhandenen Materialien werden vor der Re-
alisierung der geplanten Bebauung vollstandig entfernt. Die betreffenden Flachen wurden zu kei-
ner Zeit durch den Bauhof der Gemeinde als Tankstelle oder fur die Wartung von Kfz genutzt.
Insofern sind entsprechende Bodenverunreinigungen auszuschliel3en.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie ergeben
sich fur das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Alt-
ablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Und auch der
Gemeinde Wald-Michelbach liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grund-
wasserschaden im Plangebiet vor. Aufgrund der Bebauungsplananderung werden insbesondere
im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch auch keine anderen Belange berihrt als schon
bisher, sodass eine diesbezlgliche Gefahrdung nicht anzunehmen ist.

Bei allen BaumalRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten (z.B. auflergewdhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrin-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverun-
reinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl) bei der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle anzuzeigen ist. Generell sind fir Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die gegebenenfalls im Plangebiet errichtet und betrie-
ben werden sollen, die MalRgaben der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von erloschenen Bergbauberechtigungen tber-
lagert wird, innerhalb denen Untersuchungsbergbau mit Bohrungen, Schachten und Stollen um-
gegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Téatigkeiten kann aufgrund unvollstandiger
Unterlagen nicht bestimmt werden. Aus Sicherheitsgrinden wird daher empfohlen, bei Erdarbei-
ten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und ggfs. die notwendigen SicherungsmafRnahmen
im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) sowie der LAGA M 20 (Mitteilung 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische
Regeln“ mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfal-
len“ der hessischen Regierungsprasidien) bzw. ab dem 01.08.2023 die Regelungen der Mantel-
verordnung (Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung) in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Bergstralie anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage
des Kreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, das
in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

1.1.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine geschitzten Kulturguter.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Stein-gerate,
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Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises BergstralRe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.10 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Wald-Michelbach liegen dem Kampfmittel-
raumdienst aussagefahige Luftbilder tUber das Plangebiet vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder
hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

.1.11 Immissionsschutz

Es gelten die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm, deren Einhaltung im Rahmen bau-
aufsichtlicher Verfahren nachzuweisen sind. Ostlich der Adolf-Koch-Straie befinden sich iber-
wiegend Wohnnutzungen, die hinsichtlich der Immissionen eine Einschrankung der gewerblich
begrenzten Emissionen im Plangebiet bedingen.

Es werden seitens der Gemeinde keine Konflikte erwartet, da die geplante gewerbliche Nutzung
Uberwiegend in Innenraumen erfolgt und keine wesentlichen Immissionsbelastungen durch Larm,
Staub, Geriliche oder Erschitterungen zu erwarten sind. Allgemein kdnnen eventuelle Immissi-
onskonflikte durch Organisation von Betriebsablaufen oder aktive SchallschutzmaRnahmen so-
wie MalRnahmen zur baulichen Organisation (z.B. durch abschirmende Gebaudestellung) genutzt
werden. Insbesondere flr die zur Ansiedlung vorgesehene Firma liegen der Gemeinde keine Hin-
weise auf wesentlich beeintrachtigende Emissionen vor. Die Anforderungen des BImSchG gelten
auch fur die anderen Emissionsarten und sind insofern im Rahmen der Objektplanung zu beach-
ten. Hierzu bedarf es keiner zusatzlichen Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans.

In den textlichen Festsetzungen wird verbindlich festgesetzt, dass im Plangebiet nur Betriebe,
Betriebsteile und betriebliche Anlagen zulassig sind, die hinsichtlich der von lhnen ausgehenden
Emissionen auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Als Ausnahme konnen auch Betriebe mit
hoéheren Emissionen zugelassen werden, sofern in einem schalltechnischen Fachgutachten
nachgewiesen wird, dass die mafligebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags/nachts
55/40 dB(A) im Bereich der 6stlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung Grundstlicke
»~Am Heckel“ Nrn. 1-15 sowie ,Blrgermeister-Arnold-Stral’e” Nr. 21 um mindestens 6 dB(A) un-
terschritten werden. Darlber hinaus kdnnen Betriebe, Betriebsteile und betriebliche Anlagen als
Ausnahme zugelassen werden, wenn in den Bauvorlagen der fachgutachterliche Nachweis er-
bracht wird, dass eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im Bereich der maRgeblichen
(nachstgelegenen) Wohnnutzung dauerhaft maximal 1 dB(A) betragt. Diese Ausnahmeregelung
wird aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch die nérdlich anschlieBenden Gewerbebe-
triebe sowie den sudlich angrenzenden Bauhof zugelassen. Gemal der TA Larm (Punkt 3.2.1
Priifung im Regelfall) soll die Genehmigung fiir eine zu beurteilende Anlage wegen einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund bestehender Vorbelastungen nicht versagt wer-
den, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.
Somit werden die in Gegenlage befindlichen schutzbedirftigen Wohnnutzungen bericksichtigt
und gleichzeitig eine Zulassigkeit von gewerblichen Betrieben im Plangebiet erméglicht, die ge-
gebenenfalls die festgesetzte Unterschreitung der Immissionsrichtwerte nicht einhalten kénnen.

Weiter werden, um die dstlich der Adolf-Koch-Stralle schutzbeduirftigen Wohnnutzungen in be-
sonderem Malie Rechnung zu tragen, Betriebe und Anlagen, die gemaf der Liste UVP-pflichtiger
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Vorhaben (Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)) nach Spalte 1
der UVP-Pflicht oder nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, ausge-
schlossen. Betriebe und Anlagen, die gemal der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum
UVPG) nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, kébnnen jedoch als
Ausnahme zugelassen werden, wenn als Ergebnis dieser Vorprifung festgestellt wird, dass eine
UVP-Pflicht nicht besteht. Darliber hinaus werden Betriebe und Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5a
und 5b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (Storfallbetriebe) als unzuléssig erklart.
Diese vorgenannten Betriebe und Anlagen verursachen in der Regel ein hdheres Mal} an Immis-
sionen, wodurch ein entsprechender Konflikt mit umliegenden Nutzungen ausgeldst werden
koénnte. Durch den Ausschluss bzw. die eingeschrankte Zuldssigkeit dieser Betriebe und Anlagen
kann ein solcher Immissionskonflikt vermieden werden.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen flr Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen oder flir Betriebs-
inhaber bzw. Betriebsleiter nur als Ausnahme zulassig. Hierdurch ist gewahrleistet, dass betriebs-
zugeordnete Wohnungen nur im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren zugelassen werden kon-
nen, innerhalb derer die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen in Bezug auf den Immissi-
onsschutz abgepriift werden bzw. entsprechende Nachweise vorzulegen sind. Im Ubrigen kann,
da vorliegend die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet im Vordergrund stehen, im Rahmen der
Abwagung das in der DIN 18005 formulierte Ziel ,Schutz der Au3enwohnbereiche® auf das Ziel
»~ochutz der Aufenthaltsrdume® hin verlagert werden. Aufenthaltsrdaume in Gebauden kdnnen
wirksam durch passive Mallnahmen geschutzt werden.

In Bezug auf den Verkehrslarm ist festzustellen, dass die innerértliche Hauptverkehrsstralle
(L 3105) gemal der Verkehrsdaten von Hessen Mobil aus dem Jahr 2021 mit einem durchschnitt-
lichen taglichen Verkehr (DTV) von ca. 6.000 Kfz/d belastet ist. Aus dieser Verkehrsmenge kon-
nen die auf die Gewerbenutzung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen nach RLS 90 ermittelt
werden. GemalR Verkehrslarmrechner (Internet-Link: https://www.staedtebauliche-laermfi-
bel.de/rechner/lang_dtv.html) wird fir das Plangebiet westlich der Landestral3e ein Mittelungspe-
gel von 62,9 dB(A) tags und 51,8 dB(A) nachts ermittelt. Die Orientierungswerte gemafR DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A)tags und
55 dB(A) nachts werden somit eingehalten. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass Forderun-
gen gegen den Stralenbaulasttrager oder die Gemeinde Wald-Michelbach auf aktive Larm-
schutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven Larmschutzmallnah-
men (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind. Die vorgesehene Gewerbenut-
zung und insbesondere deren konkrete vorhabenbezogene Auspragung ist gegentber Strallen-
verkehrslarm nicht besonders stérempfindlich.

Zu dem durch die Planung entstehenden Verkehrslarm lasst sich feststellen, dass die durch das
plangegebene Verkehrsaufkommen von ca. 12 Kfz/h (siehe Punkt 1.1.6.1) bedingte Pegelerho-
hung im Einwirkungsbereich tags und nachts unter 3 dB(A) betragt. Da erst Pegelerhéhungen um
3 dB(A) deutlich wahrnehmbar und damit wesentlich waren, besteht aus Sicht des Schallimmis-
sionsschutzes durch die plangegebene Verkehrserzeugung kein Anspruch auf Larmvorsorge in
der Nachbarschaft. Somit ergibt sich auch kein Erfordernis fur diesbezugliche Festsetzungen auf
Ebene des Bebauungsplanes.

1.1.12 Artenschutzrechtliche Belange

In der Artenschutzprifung (siehe Anlage 5) werden seitens des Gutachters verschiedene Mal3-
nahmen und Empfehlungen fir die gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tiergruppen als
Gesamtlbersicht aufgefihrt. Sowohl die Malinahmen als auch die Empfehlungen werden im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt.

Alle in den MaRnahmen genannten Typbezeichnungen sind seitens des Gutachters der Produkt-
palette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qua-
litativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.
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Die nachfolgend aufgeflihrten MalRnahmen und Empfehlungen werden hinsichtlich der Berilick-
sichtigung als Festsetzung erlautert.

1.1.12.1 VermeidungsmaBBnahmen

V 01 Umgang mit mdglichen Vorkommen der Haselmaus: Die Gehélzbeseitigung muss als
,Schonende Rodung‘ erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober bis
Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen’ der im Eingriffsraum vorkommenden Gehélze. Das
Schnittgut wird dabei direkt entnommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
durch die Ansiedlung von Brutvégeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstécke werden
in dieser Phase nicht gerodet. Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus
(Mérz/April - je nach Witterung) werden dann die Wurzelstécke gerodet. Da im angrenzen-
den Landschaftsraum das Strukturinventar weitgehend ebenfalls den standortékologischen
Anforderungen der Haselmaus entspricht, kann auf die Umsetzung entsprechender Kom-
pensationsmalRnahmen verzichtet werden; zur strukturellen Optimierung sind im umgeben-
den Funktionsraum vier Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhéngen. Empfohlen wird
der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schléfer-Barriere). Geeignete Standorte bzw. Ziel-
rdume fiir die Haselmauskobel sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen. Die
Dokumentation der Malinahmenumsetzung erfolgt gegentiber der UNB durch einen Ergeb-
nisbericht mit Standortkarte.

MalBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-Ro-
dung nicht einzuhalten sein, ist eine gezielte Einzelkontrolle der Wurzelstécke zwingend
durchzufiihren. Hierzu miissen alle nach der Gehélzfallung im Boden verbliebenen Wurzel-
stécke durch die Okologische Baubegleitung, dahingehend (iberpriift werden, ob struktu-
relle Liicken — vor allem im Anschlussbereich zum umgebenden Boden - vorhanden sind,
die es der Haselmaus erlauben wiirden, im Wurzelstockbereich ein Winternest anzulegen.
Angetroffene H6hlungen, Strukturliicken o.4. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu kon-
trollieren. Die lberpriiften Wurzelstécke sind eindeutig zu markieren und - sofern kein Nach-
weis gelang - dadurch freizugeben. Im Nachweisfall ist die Rodung der betroffenen Wurzel-
stécke allerdings unabénderlich bis zum Verlassen der Winternester zu verschieben. Die
zusténdige UNB erhélt bei Durchfiihrung der MalRnahmenalternative in jedem Fall einen
Ergebnisbericht.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmafnahme zum Umgang mit mog-
lichen Vorkommen der Haselmaus ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hier-
durch wird insbesondere dem Schutz der Haselmaus im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes Rechnung getragen. Die ,Mallnahmenalternative” wird als Ausnahme formuliert und
so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Durch
Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung (OBB) und unter Beriicksichtigung der seitens
des Gutachters genannten Bedingungen kann die Beseitigung von Wurzelstécken damit
aber ggf. auch kurzfristig nach dem ,Auf-den-Stock-Setzen® zugelassen und Verzdgerun-
gen von Baumafnahmen vermieden werden. Uber die MaRnahmenformulierung des Gut-
achters hinaus wird erganzend festgesetzt, dass der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
des Kreises BergstralRe bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h.
sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Haselmausen ein Ergebnisbe-
richt durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte MaRnah-
menumsetzung zu dokumentieren.

V 02 Ausweisung eines Schonstreifens flir den Biber: Aufgrund dessen, dass Biber ihre unterir-
dischen Bauten insbesondere in die Uferbéschungen hinein anlegen und dort bis zu meh-
reren Metern lange Réhren vom Ufer aus in das ,Landesinnere’ graben kdnnen, ist dem
Biber eine uferbegleitende Schutzzone mit einer Fldchenbreite von mindestens 5,0 m zu
verschaffen, die von jeglicher Nutzung — auch von einer Mahd — freizuhalten ist
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(ausgenommen sind hierbei die vorhandenen Bestandswege). Dies dient im Ubrigen auch
dem Schutz von Personen, die sich gegebenenfalls in den dortigen Uferbereichen aufhal-
ten.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme zur Ausweisung eines Schonstreifens
fur den Biber ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz des Bi-
bers im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Das vorhandene Ufer
entlang des Ulfenbachs mit seinen bestehenden Geholzen wird durch die gemai § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB getroffene zeichnerische Festsetzung von ,Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschitzt. Die
Gemeinde bleibt zudem Eigentiimerin dieser mindestens 5 m breiten Flachen und wird die
Ufergeholze innerhalb dieser Flachen vollstandig erhalten, solange dies unter BerUcksich-
tigung des Aspekts der Verkehrssicherungspflicht moglich und verantwortbar ist (siehe
auch Punkt V 06).

V 03 Fledermausschonende Briickenarbeiten: An Gebédude- bzw. Bauwerksquartiere gebun-
dene Fledermausarten wie bspw. Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus und Miickenfle-
dermaus — die flir den Landschaftsraum bekannt sind - kbnnen die offenen Spaltensysteme
als Sommerquartiere (Schiafplétze, Wochenstuben, tlw. sogar zur Uberwinterung) nutzen;
zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden bei diesen Arten sind die potenziellen Quar-
tierstrukturen vor einer entsprechenden Nutzung zu sichern. Um dies zu erreichen sind
beide Portalflichen von Mauerfugenvegetation — einschliel3lich des jungen Gehélzaufwuch-
ses zu befreien; unmittelbar vor dem geplanten Abriss- oder Sanierungstermin ist auf bei-
den Mauerkronen lber die gesamte Breite ein aufgerolltes, feinmaschiges (Maschenweite
max. 1 cm) Kunststoffnetz zu befestigen (bspw. Vogelschutznetze fiir den Gartenbedarf);
friihestens ab 24:00 Uhr, spétestens um 02:00 Uhr, ist dieses Netz an beiden Portalen nach
unten zu ziehen und auf den angrenzenden Bdschungsfldchen zu verankern; hierbei muss
das Netz dicht am Mauerwerk anliegen um ein ,Hinterfliegen‘ zu verhindern; bei korrekter
Ausfiihrung sind dann die Hohlraumsysteme im Mauerwerk fiir Flederméuse nicht mehr
erreichbar; zur Gewéhrleistung einer fachgerechten Ausfiihrung erscheint zumindest eine
entsprechende Einweisung der Ausfiihrenden durch eine fachlich qualifizierte Person sinn-
voll. Im Gewélbebereich sind vergleichbare Mal3nahmen allerdings nicht notwendig, da hier
keine geeigneten, tiefen Spaltensysteme feststellbar waren. Der Abriss sollte dann unmit-
telbar am nédchsten Tag erfolgen, da ansonsten die Vernetzung téglich auf ihre intakte Funk-
tionalitat iberpriift werden muss. Diese Verschlusstechnik darf allerdings nicht wéhrend der
Wochenstubenphase, also nicht zwischen Anfang Mai und Ende August, angewandt wer-
den. Da eine Nutzung als Winterquartier ebenfalls méglich sein kann, diirfen die oben ge-
nannten Gebdudearbeiten nicht wéhrend der Winterruhephase erfolgen — als gesicherter
Winterruhezeitraum wird fiir den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01. Dezem-
ber bis 31. Januar angenommen.

Achtung: Bei absehbaren néchtlichen Niederschlagsereignissen wird von der Durchfiihrung
der Mal3nahme abgeraten, da es hier zu ungewollten Riickstauphdnomenen durch das her-
abhangende Netz im Abflussquerschnitt kommen kénnte.

MaBnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die genannte zeitliche Befristung
nicht eingehalten werden kbnnen, sind die Potenzialquartiere unmittelbar vor dem Beginn
der Arbeiten durch die OBB auf eine aktuelle Quartiernutzung zu iiberpriifen (Endoskop-
Kamera, Ausflugkontrolle, Schwédrmkontrolle o0.4.). Sollten hierbei keine Flederméuse an-
getroffen werden, ist unmittelbar die obengenannte Vernetzung durchzufiihren, um die
Quartierpotenziale unbrauchbar zu machen. Bei einem Positiv-Nachweis stimmt die OBB
das weitere Vorgehen mit der UNB ab, sofern eine zeitliche Verschiebung der geplanten
Arbeiten nicht méglich ist.
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Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalnahme zum fledermausscho-
nenden Abriss bzw. zur Sanierung des bestehenden Brickenbauwerkes ist nach Feststel-
lung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Fleder-
mausen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die Vermeidungs-
malnahme ist im Rahmen madglicher Briickenarbeiten von Relevanz und ist unter Anleitung
der Okologischen Baubegleitung durchzufiihren. Die seitens des Fachgutachters beschrie-
bene ,Malnahmenalternative wird als Ausnahme formuliert und somit als verbindliche
Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Durch Mitwirkung der Oko-
logischen Baubegleitung und unter Berlicksichtigung der seitens des Gutachters genannten
Bedingungen koénnen eine Quartiernutzungen ausgeschlossen und Verzdgerungen von
Baumalnahmen vermieden werden.

V 04 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Gemal3 § 9 Abs.
1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau grol3er Fensterfronten darauf zu ach-
ten, dass das Kollisionsrisiko fiir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Mallnahmen zu ergreifen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen
(bspw. Rankengitterbegriinungen). Eine entsprechende MalBRnahmenumsetzung ist gene-
rell bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Gebé&udeteilen (z.B. Ubergénge,
Wintergérten, Eckverglasungen u.&.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 %
sowie fiir stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu Abstdnden, Deckungs-
grad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 3., (iberarbeitete Auflage (Réssler, M. et al.,
2022) zu entnehmen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar
und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Végeln im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Gleichzeitig wird damit auch
die aktuelle Novelle des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft, d.h. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgegriffen, in dessen
§ 37 grundsatzliche Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen getroffen
werden. Um das Kollisionsrisiko fur Végel zu minimieren, ist daher bei Scheiben mit freier
Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergange, Wintergarten, Eckverglasun-
gen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % auf spiegelndes, klares Glas
zu verzichten und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Ornilux” der Firma
Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die seitens des
Fachgutachters benannten MalRnahmen zuriickzugreifen, sodass die Scheiben fir Vogel
sichtbar werden. Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-Fenster hat den
Vorteil, dass deren Beschichtung fir das menschliche Auge kaum sichtbar ist, flr Vogel
allerdings schon. Beschichtete Fenster sind Ublicherweise teurer, weshalb auch die seitens
des Fachgutachters benannten MalRnahmen zugelassen werden. Diese sind glnstiger, je-
doch nicht nur fir Végel, sondern in der Regel auch fir den Menschen wahrnehmbar,
wodurch der ,freie Ausblick® durch die Fenster leidet. Als ungeeignet haben sich die friher
gerne verwendeten, aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen, da sie sich nicht bewe-
gen und somit von Végeln auch nicht als Gefahr wahrgenommen werden. Auf die Broschire
»vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ sowie die Mdglichkeit, diese im Bauamt der
Gemeinde Wald-Michelbach einzusehen, wird erganzend hingewiesen, damit sich die spa-
tere Bauherrschaft zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz der einzelnen
VogelschutzmalRnahmen informieren kann. Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch
aus Griinden des Orts- und Stral3enbildes erfolgen auf Grundlage der Hessischen Bauord-
nung zudem bauordnungsrechtliche Festsetzungen, wonach Fassaden mit
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V05

V 06

Vo7

nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden sind und verspiegeltes Glas
bei der Fassadengestaltung nicht zuldssig ist. Auf die Erlauterungen zu diesen gestalteri-
schen Festsetzungen in Kapitel 1.2.5 wird verwiesen, mit denen gleichzeitig aber auch Maf3-
nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag einhergehen.

Beschrankung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze diirfen nur aul3er-
halb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — geféllt, gerodet oder
zuriickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtlichen
Bestimmungen soll diese VermeidungsmalBnahme auch fiir Ziergehélze, kleinrdumig aus-
gebildete Gehélzbestinde und den Riickschnitt von in das Baufeld hineinragender Aste
gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrecht-
lich bedeutsame Funktion innewohnt.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmaflnahme zur Beschrankung der
Rodungszeit ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz von gehdlzbritenden Vdgeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Um eine gewisse Kompensation fir die zu
rodenden Gehdlze zu schaffen sowie zur Unterstitzung gehdlzbritender Vogel, werden im
Bebauungsplan Bepflanzungsmaflnahmen festgesetzt (siehe Kapitel 1.2.6). Diese Mal3-
nahme gilt damit auch fur die Baume und Straucher, die nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erst im Zuge der spateren baulichen Nutzung angepflanzt werden.

Geholzerhalt: Der entlang des Ulfenbachs ausgebildete Ufergehélzzug ist auf einer Breite
von mindestens 5 m zu erhalten. Als Bezugspunkt der Abstandsbegrenzung ist die Mittel-
wasserlinie anzunehmen. Auch der im Westen des Plangebiets ausgebildete, wegbeglei-
tende Gehdlzzug ist in seiner Ausbildung weitestgehend zu erhalten (Potenzialsicherung).

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Vermeidungsmalinahme zum Erhalt des Uferge-
hoélzes ist unabdingbar und wird in der Planzeichnung als ,Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* auf éffentlichen
Grinflachen zeichnerisch festgesetzt und somit im Bebauungsplan als verbindliche Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berucksichtigt. Die Gemeinde bleibt zudem Eigen-
timerin der zum Erhalt von Gehdlzen festgesetzten Flachen und wird die Bestandsgehdlze
innerhalb dieser Flachen vollstandig erhalten, solange dies unter Berlicksichtigung des As-
pekts der Verkehrssicherungspflicht méglich und verantwortbar ist. Bei erforderlichen Fal-
lungen nicht mehr standsicherer Badume ist textlich bestimmt, nach Rodung der betreffen-
den abgangigen Geholze Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Entlang des Fuf’- und Rad-
weges der ehemaligen Eisenbahntrasse kann ein Grofteil der bestehenden Geholze nicht
erhalten werden. Als ErsatzmaRnahme wird ein Bereich zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestimmt. Der hierdurch entstehende Gehdlzzug
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Gehdlze entlang des Verbindungsweges zwi-
schen der ehemaligen Eisenbahntrasse und der Bricke Uber den Ulfenbach werden
ebenso wie die Gehdlze noérdlich des Ulfenbaches durch zeichnerische Festsetzung ge-
schutzt.

Gehodlzschutz: Fiir die an die benétigten Baufelder angrenzenden Gehblzbesténde ist eine
flachige und funktionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Ma-
terial, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung auszu-
schlieBen. Daher sind in dieser Grenzzone entsprechende Schutzmalinahmen (zwingend:
Bauz&une) vorzusehen, um den gewlinschten Schutz zu gewéhrleisten. Lokale Notwendig-
keit und Art der Umsetzung werden durch die OBB (vgl. S 01) festgelegt und dokumentiert.
Im Einzelfall kbnnen auch BaumschutzmalBnahmen geméaf3 DIN 18920 angeordnet werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmalRnahme zum bauzeitlichen Ge-
hdlzschutz ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrecht-
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lichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz von Gehdlzen und geholzbritenden Vogeln im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. Diese Vermeidungsmafinahme ist im Rahmen der
Neubauarbeiten im Plangebiet relevant und ist unter Mitwirkung der Okologischen Baube-
gleitung durchzuflihren. Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Festsetzung benannte
DIN 18920, die den Inhalt dieser Festsetzung konkretisiert und hierdurch die Zulassigkeit
eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflusst, bei der Gemeindeverwaltung der Ge-
meinde Wald-Michelbach eingesehen werden kann.

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Bau-
stellenvorbereitung sowie die Durchfiihrung des Briickenabrisses muss aulRerhalb der Brut-
zeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen, um Gelege von Boden-
und Nischenbriitern zu schlitzen. Gleiches gilt fiir ggf. durchzufiihrende Tétigkeiten des
Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkun-
dung archéologischer Bodendenkméler.

MaRnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht ein-
gehalten werden kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor
dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein
von Nestern zu Gberpriifen. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde, sind die Brut
und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durch-
zufiihren.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmalRnahme mit Regelungen zur
Baufeldfreimachung ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz von bodenbritenden Végeln wahrend der Brutzeit im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Diese Vermeidungsmaflinahme ist
im Rahmen der geplanten Neubebauung relevant. Die ,MalRnahmenalternative“ wird als
Ausnahme formuliert und so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des
Bebauungsplanes. Durch Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung und unter Berlick-
sichtigung der seitens des Gutachters genannten Bedingungen kénnen vorbereitende
(Erd-)Arbeiten damit aber ggf. auch wahrend der Brutzeit zugelassen und Verzégerungen
von BaumaRnahmen vermieden werden. Uber die MaRnahmenformulierung des Gutach-
ters hinaus wird ergénzend festgesetzt, dass der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises
Bergstral’e bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei
positivem als auch bei negativem Nachweis von Bodennestern ein Ergebnisbericht durch
die Okologische Baubegleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte MaRnahmenumset-
zung zu dokumentieren.

1.1.12.2 CEF-MaBBnahmen

c o1

Installation von Nisthilfen fiir Wasseramsel und Gebirgsstelze: Durch den Abriss oder die
Sanierung der Briicke, entsteht durch den Wegfall von Mauernischen ein (potenzieller) Brut-
habitatverlust fiir die beiden potenziell erwartbaren Arten Gebirgsstelze und Wasseramsel,
der durch das Anbringen geeigneter Nisthilfen auszugleichen ist; die Installation von drei
Wasseramsel-/Gebirgsstelzenkésten Typ 19 bzw. Halbhéhle 2HW (ohne Inneneinsatz) wird
als hinreichend bewertet. Die Standorte der Hilfsgeréte sind in Zusammenarbeit mit der
Okologischen Baubegleitung festzulegen und der UNB im Rahmen eines Ergebnisberichtes
nachzuweisen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die vorgezogene AusgleichsmalRnahme zur Installa-
tion von Nisthilfen fir Wasseramsel und Gebirgsstelze ist nach Feststellung des Fachgut-
achters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im
Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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bertcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von in Ufernahe britenden Vogel-
arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Fur die Installation
der Nisthilfen eignet sich, nach Aussage des Fachgutachters, der Ufergehdlzabschnitt des
Ulfenbachs. Es gibt fur die Gebirgsstelze einen artspezifischen Kasten, den man an Bau-
men (in Wassernahe) aufhangen kann und der auch von der Wasseramsel angenommen
wird. Daher wird bestimmt, dass die Nisthilfen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
.Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dstlich des vorhandenen Briickenbauwerks zu installieren sind. Die ge-
nauen Standorte der Hilfsgerate sind in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baubeglei-
tung festzulegen und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle im Rahmen
eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

1.1.12.3 FCS-MaBBnahmen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Malinahmen notwendig. Es missen
daher keine FCS-Malinahmen festgesetzt oder ausgefuihrt werden.

1.1.12.4 KompensationsmaBnahmen

K 01

Einbau von Quartiersteinen: Als Ersatz fiir tatsdchliche oder potenzielle Quartierverluste
synanthrop adaptierter Fledermausarten durch den Wegfall der Spaltensysteme am derzei-
tigen Briickenbauwerk sind, nach der Sanierung oder eines Neubaus, liber dem 0Ostlichen
Portal drei Wandschalen FE als Strukturersatz ein- bzw. anzubauen; die Umsetzung der
Malnahme erfolgt mit der NeubaumalBnahme.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die KompensationsmaRnahme zum Einbau von
Quartiersteinen ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche
textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbe-
sondere dem Schutz von synanthrop adaptierten Fledermausarten im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes Rechnung getragen. Eine Umsetzung der Malinahme ist nur im Falle
eines Briickenabrisses bzw. von Umbau- oder Sanierungsarbeiten an der Bestandsbrlicke
erforderlich. Die Standortfestlegung der Quartiersteine hat durch die Okologische Baube-
gleitung zu erfolgen, die auch die seitens des Gutachters genannte Vollzugsdokumentation
vorzulegen hat.

1.1.12.5 Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen:

S 01

S 02

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Un-
terstlitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der Mal3nahmen ist eine Okologische
Baubegleitung einzusetzen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die Einsetzung einer fachlich qualifizierten Person
als Okologische Baubegleitung ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Wahrung der
artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Begleitung bei der Um-
setzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen notwen-
dig und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt.

Verschluss von Bohribchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphi-
bien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschliel3en.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Mallnahme zum unverziglichen Verschluss von
(Probe-)Bohrléchern ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als
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verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz der genannten Tierarten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen.

S 03 Vermeidung von Stoffeintrdgen in das Gewdéssersystem des Ulfenbachs: Um nachteilige
Auswirkungen auf die FlieBgewésserfauna und hier insbesondere auf die Fischarten des
unterstrom anschlieBenden FFH-Gebietes 6419-304 ,Oberes Ulfenbachtal bei Unter-
Schénmattenwaag’ zu vermeiden, ist durch (bliche MalBnahmen bauzeitlich jeglicher Stof-
feintrag in das Gewdésser auszuschlieen; die Einweisung der Baufirma und die Kontrolle
der MaBnahmenumsetzung muss durch die Okologische Baubegleitung erfolgen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme zur Vermeidung von Schadstoffein-
tragen ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen unabdingbar, um nachteilige Auswirkungen auf die FlieRgewasserfauna zu
vermeiden und dem Schutz der Fische im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rech-
nung zu tragen. Daher wird festgesetzt, dass bauzeitlich jeglicher Stoffeintrag in das Ge-
wasser durch entsprechende MalRlnahmen auszuschliel3en ist. Erganzend wird zur Vermei-
dung von Nahr- und Schadstoffeintragen die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diinge-
mitteln im Plangebiet textlich untersagt.

S 04 Sollte es im Zuge von Briickenarbeiten zur funktionalen Abtrennung von Gewdésserab-
schnitten kommen, so ist in diesen unmittelbar nach Errichten der Abtrennungen eine Fisch-
berqung durchzufiihren. Die entnommenen Fische sind direkt unterstrom der Baustelle wie-
der in das Gewadsser einzusetzen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Malknahme zur bauzeitlichen Fischbergung ist
nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festset-
zung nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem
Schutz der Fische im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

S 05 Absammeln von Weinbergschnecken: Die vom Vorhaben betroffenen Saumgesellschaften
und Bracheflachen sind vorlaufend zum Eingriff in engen Bahnen (Abstand etwa 2 m) ab-
zuschreiten und die dabei angetroffenen Weinbergschnecken aufzusammeln. Die Schne-
cken sind dann in geeignete Habitatflachen im weiteren Gebietsumfeld zu verbringen und
dort verteilt wieder freizulassen. Sollten die notwendigen Erdarbeiten zwischen 01. Oktober
und 28./29. Februar durchgefiihrt werden, ist die Absammlung bereits in der ersten Sep-
temberhélfte durchzufiihren, um eine unterirdische Uberwinterung im benétigten Baufeld
weitestgehend zu verhindern. Die jeweilige Aktion ist durch einen Ergebnisbericht zu doku-
mentieren.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme zum Absammeln von Weinberg-
schnecken ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz der geschutzten Tierart im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rech-
nung getragen. Die Habitatflachen sind in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baube-
gleitung festzulegen und der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralle im Rah-
men eines Ergebnisberichtes zu dokumentieren.

S 06 Neophyten-Kontrolle: Jahrliche Kontrolle der im Zuge der Briickenbauarbeiten beanspruch-
ten und gestérten Uferzonen beziiglich aufkommender Neophyten (invasive-Arten) (ber ei-
nen Zeitraum von 3 Jahren; hierzu sind mindestens zwei Begehungstermine (Mai und Sep-
tember) notwendig. Im Nachweisfall sind die angetroffenen Pflanzen — in Abstimmung mit
der Okologischen Baubegleitung — mechanisch zu entfernen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die Mallnahme zur Neophyten-Kontrolle ist nach
Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
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unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bercksichtigt. Hierdurch wird Das Monitoring ist nur dann durch-
zufiihren, wenn Baumafinahmen an der Briicke durchgeflihrt worden sind. Sollte das Mo-
nitoring erforderlich werden, ist es von der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sons-
tigen Mallnahme S 01 durchzuflhren.

1.1.12.6 Empfohlene MaBnahmen:

E 01

E 02

Gewéhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das vorgesehene Pflanzgut
(Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus regionaler Herkunft
stammen. Bei allen Baumgehoélzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfdhle (wichtige
Nistsubstratquelle fiir diverse Hautflliglerarten) zu verwenden; dies gilt auch bei Zaunpféah-
len ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur in Ausnahmeféllen eingesetzt
werden)

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MalRnahme zur Gewahrleistung der Re-
gionalitat von Pflanz- und Saatgut seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung for-
muliert, dennoch ist sie zur Vermeidung gebietsfremder Okotypen sinnvoll und wird im Be-
bauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bertcksichtigt. Hierbei wird jedoch lediglich die regionale Herkunft von Pflanz- und Saatgut
thematisiert. Dartiber hinaus sind bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen
bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze verbindlich standort-
gerechte und heimische Gehdlzarten mit vorgegebenen Mindestpflanzqualitaten zu ver-
wenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und zeitnahe Begriinung der Baugrundsti-
cke zu gewabhrleisten. Die Verwendung unbehandelter Pflanzpfahle bei Baumgehdlzpflan-
zungen ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne grofien Aufwand umsetzbar, weshalb
keine nennenswerten Beeintrachtigungen flir die Bauherrschaft zu erwarten sind. Aufgrund
der damit einhergehenden Unterstiitzung diverser Hautflliglerarten wird auch diese Mal-
nahme verbindlich festgesetzt.

Minimierung von Lockeffekten flir Insekten: Fiir die AulSenbeleuchtung auf den Baugrund-
stiicken und die Beleuchtung der &6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschliel3lich Lampen
mit warmweilRen LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technolo-
gien mit verminderten Lockeffekten flir Insekten zuléssig.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die Malinahme zur Minimierung von Lockef-
fekten fur Insekten seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch
ist sie sinnvoll, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen In-
sektenfauna zu minimieren, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche textliche Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt wird. Damit wird auch die aktuelle
Novelle des Hessischen Naturschutzgesetzes berticksichtigt, in dessen § 3 grundsatzliche
Bestimmungen zum Schutz von Insekten und anderen wirbellosen Tierarten gegeben wer-
den. Angesichts der Lage in der sensiblen Talaue sowie des unmittelbar angrenzenden
Ulfenbachs mit seinem naturnahen Ufergehdlzsaum wird der fir die Farbtemperatur ange-
gebenen Wert des Vorentwurfes (,unter 3.000 Kelvin®“) auf einen niedrigeren Wert (,unter
2.700 Kelvin*) herabgesetzt. Ebenfalls zur Reduzierung der Lichtverschmutzung wird er-
ganzend festgesetzt, dass die Leuchten nur nach unten abstrahlen dirfen und die Aul3en-
beleuchtung auf Baugrundstlicken so zu installieren ist, dass sie ausschlie3lich die zu be-
leuchtenden Flachen anstrahlt. Aulerdem wurde die Festsetzung flr angestrahlte sowie
selbstleuchtende Werbeanlagen zum Entwurf der Bebauungsplananderung erweitert. Die
nachtliche Beleuchtung sollte darliber hinaus im Hinblick auf das zeitlich und raumlich un-
bedingt notwendige Mal} sowie die Beleuchtungsstarke beschrankt werden. Diese Mal3-
nahme entzieht sich aufgrund der fehlenden Bestimmtheit einer Festsetzungsfahigkeit und
wird daher nur als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Der
Anregung der Unteren Naturschutzbehoérde folgend, werden diese Artenschutzmalinahmen
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E 03

E 04

E 05

jedoch im stadtebaulichen Vertrag zum Schutz der angrenzenden wertvollen Flachen gesi-
chert.

Verzicht auf Trassierband: bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rdumlichen
Grenzen ist auf den Einsatz von Trassierband (Flatter-band) zu verzichten, um Plastikmdiill
zu vermeiden und dabei vor allem den Eintrag von Trassierbandstiicken (Plastikmdill) in die
umgebende Landschaft zu vermeiden. Zur sicheren Abgrenzung sind vor allem Bauzaun-
element, Holzgatter u.&d. zu verwenden; notwendige Markierungen sind durch Holzpflécke
oder Markierungsfarbe herzustellen; hierbei ist ein Abstand von maximal 20 m, in Kurven
von 5 m einzuhalten.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Malinahme zum Verzicht auf Trassierband wurde
seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht zwingend
erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemall § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die Vermeidung von Plastikmull wird seitens der Ge-
meinde Wald-Michelbach zwar grundsatzlich befirwortet, allerdings durfte das hier betrach-
tete Trassierband nur einen geringen Teil des im Rahmen von Gebaudeneubauten anfal-
lenden (und oftmals leider unvermeidbaren) Plastik-/Verpackungsmuiills darstellen, weshalb
die Wirksamkeit dieser MalRnahme nur marginal sein durfte. Zudem ist fraglich, ob und wie
die Umsetzung bzw. Einhaltung dieser Mallnahme an die bauausfihrenden Unternehmen
verbindlich Gbertragen werden kann. Da diese Malihahme aber zumindest einen gewissen
Beitrag zur Vermeidung von Plastikmill und fir den allgemeinen Schutz der Landschaft
leisten kann, wird sie im Sinne einer AnstoRwirkung und zur diesbezliglichen Sensibilisie-
rung der spateren Bauherrschaft als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fiir die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna zu vermeiden wird empfohlen,
bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mauerso-
ckeln zu verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zdunen (Schutz gegen Wildschweine)
auf eine bodennahe Maschenweite von rund 10 cm zu achten.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die Mallnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch
ist sie zur Gewahrleistung des ungestoérten Wechsels von Klein- und Mittelsdugern (z.B.
Igel) und damit zur Minimierung von Beeintrachtigungen der lokalen Klein- und Mittelsau-
gerfauna sinnvoll und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch sind keine nennenswerten Beein-
trachtigungen fir die Grundstlicke im Plangebiet zu erwarten. Neben den Griinden des Ar-
tenschutzes werden zu Einfriedungen auch Festsetzungen aus gestalterischen Griinden
auf Grundlage bauordnungsrechtlicher Festsetzungen getroffen (siehe Kapitel Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Quartierschaffung fiir Flederméuse: Da es sich bei der Gruppe der Flederméduse um eine
im héchsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielféltige Gebdudesanierungsmalinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an
den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschla-
gen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von Fleder-
mauskéasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Ldrchenholzbrettern als doppelte Verschalung auf-
gebaut; sdgeraue Unterschalung mit schrég verlaufenden Hilfsbrettern, dariiber eine hori-
zontale Deckverschalung; nach unten offen.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme zur Quartierschaffung fir Fleder-
mause wurde seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch
nicht zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Auf den Grundstiicken befinden sich keine
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Gebaude, die zum Vollzug des Bebauungsplanes abgerissen werden missten, sodass
hierdurch keine Quartierverluste fir Fledermause entstehen. Dennoch ist sie fur die Forde-
rung der lokalen Fledermausfauna zweckmafig und wird daher im Sinne einer Ansto3wir-
kung und zur diesbeziiglichen Sensibilisierung der Bauherrschaft als Empfehlung in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

1.1.12.7 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen und zu ihrer zeitlichen Relevanz

Tabellarische Auflistung der ArtenschutzmaBnahmen

Art/Artengruppe MaRnahme Kurzel | Malnahmentyp Berycksmhhgung
im B-Plan
Saugetiere Umgang mit mdglichen Vorkommen | V 01 Vermeidung Textfestsetzung
(allg.) der Haselmaus
Ausweisen eines Schonstreifens V02 Vermeidung Textfestsetzung
fur den Biber
Sicherung von Austauschfunktionen EO4 Empfehlung Textfestsetzung
Fledermause Fledermausschonende V 03 Vermeidung Textfestsetzung mit
Brickenarbeiten Ausnahmeregelung
Einbau von Quartiersteinen K01 | Kompensation Textfestsetzung
Quartierschaffung fur Fledermause E 05 Empfehlung Empfehlung
Végel Minderung des Vogelschlags an spie- | V 04 Vermeidung Textfestsetzung
gelnden und
transparenten Fronten
Beschrankung der Rodungszeit V 05 Vermeidung Textfestsetzung
Geholzerhalt V 06 Vermeidung Textfestsetzung
Gehodlzschutz V 07 Vermeidung Textfestsetzung
Regelungen zur Baufeldfreimachung | V 08 Vermeidung Textfestsetzung mit
Ausnahmeregelung
Installation von Nisthilfen fur K01 CEF Textfestsetzung
Wasseramsel und Gebirgsstelze
Allgemein Okologische Baubegleitung S 01 Sonstige Textfestsetzung
Verschluss von Bohrléchern S02 Sonstige Textfestsetzung
Vermeidung von Stoffeintragen S 03 Sonstige Textfestsetzung
in das Gewassersystem
des Ulfenbachs
Fischbergung S04 Sonstige Textfestsetzung
Absammeln von Weinbergschnecken | S 05 Sonstige Textfestsetzung
Neophyten-Kontrolle S 06 Sonstige Textfestsetzung
Gewabhrleistung der Regionalitadt von | E 01 Empfehlung Textfestsetzung
Pflanz- und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten fur E 02 Empfehlung Textfestsetzung
Insekten
Verzicht auf Trassierband E 03 Empfehlung Empfehlung
Tabelle 1:  Ubersicht der seitens des Fachgutachters getroffenen Artenschutzmafnahmen und Empfeh-

lungen sowie deren Berlcksichtigung im Bebauungsplan
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ArtenschutzmaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz

MaRnahme | Jan. | Feb. | Marz | April | Mai | Juni Juli | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez.
K01 Abhéangig vom Baufortschritt
VO01* A-d-S-s W-R A-d-S-s
V02
V 03* ow Wochenstubenphase ow
V 04
V 05
V 06
V07
V 08**
S 03
S04 Abhangig vom Baufortschritt
S 05
S 06

Legende: Verbotsphase Umsetzungsphase - Vorzugsphase

* Mafnahmenalternative moglich
** Mallnahmenalternative wahrend der Brutzeit moglich
A-d-S-s Auf-den-Stock-setzen
UW Uberwinterung
W-R Wurzelstock-Rodung

Tabelle 2:  Zeitliche Relevanz der seitens des Fachgutachters getroffenen ArtenschutzmaRnahmen

1.1.12.8 Fazit der Artenschutzprufung

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Empfehlungen werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange angemessen und stadtebaulich begrindet in der Planung berticksichtigt.

Der Fachgutachter kommt im Rahmen der Artenschutzpriifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
folgendem Ergebnis:

LAufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergibt sich das
Erfordernis fiir die Teilgruppe der an Bauwerksquartiere gebundenen Fledermausarten fiir 33
Vogelarten sowie fiir die Einzelarten Biber, Haselmaus, Zauneidechse, Askulapnatter, Schling-
natter, Edelkrebs und Steinkrebs eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren. Fiir die
Teilgruppe der Flederméuse und fiir fiinf Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-unzureichen-
den Erhaltungszustand sowie fiir die Einzelarten Biber und Haselmaus erfolgt dabei eine spezifi-
sche, formale Artenschutzpriifung. Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-schlechten Erhal-
tungszustand waren nicht nachweisbar, bzw. sind auch in Anbetracht der strukturellen Gegeben-
heiten nicht zu erwarten.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berticksichtigung der for-
mulierten MalBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung
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des Vorkommens einer besonders und streng geschlitzten europarechtlich relevanten Art. Die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktion im
rdumlichen Zusammenhang werden fiir die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Voorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen flir sie keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen entstehen. Der geplanten Fléchenentwicklung im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof)‘ kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher
Sicht zugestimmt werden.”

1.1.12.9 Hinweise zum Artenschutz

Um die Bauherrschaft insgesamt flr den Artenschutz zu sensibilisieren, werden noch verschie-
dene Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz und zur ékologischen Aufwertung des Plan-
gebietes gegeben.

So wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorhaben - unabhangig davon, ob sie baugeneh-
migungspflichtig sind oder nicht - die artenschutzrechtlichen Belange nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), und hier insbesondere die §§ 39 und 44 BNatSchG, zu beachten sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder
es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren streng geschitzter oder besonders ge-
schitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob streng geschutzte oder besonders geschutzte
Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortliche Absuche durch eine fachlich
geeignete Person wird daher empfohlen.

Sollten bei baulichen Mallnahmen streng geschutzte oder besonders geschitzte Arten betroffen
sein, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Krei-
ses Bergstralde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbulie geahndet werden. Auf § 71a
BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.
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I.1.1 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Wald-Michelbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rah-
men der vorliegenden Planung durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen
Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), durch welches die Energieein-
sparverordnung (EnEV) ersetzt wurde, angemessen und dem Stand der Technik entsprechend
auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwéagung berlcksichtigt sind,
ohne dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes be-
darf. Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass die Bebauungsplananderung nicht im Normenkonflikt
zur sich regelmaRig verandernden Bundesgesetzgebung steht.

Nachdem sich die Gesetzgebung sténdig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem
technischen Fortschritt geschuldet ist, sind Malnahmenfestsetzungen im Vorgriff (z.B. hinsicht-
lich des Energiestandards eines Gebaudes) nicht zweckmafig. Zudem werden besondere Ge-
fahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrechtlichen Steue-
rungselementen zu reagieren ware, nicht gesehen.

Zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird aber festgesetzt, das auf mindestens 25 % der
Dachflachen im Gewerbegebiet Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen)
zu errichten sind. Die Solarelemente dirfen in aufgestéanderter Bauweise auch Uber begriinten
Dachflachen errichtet werden, da hierdurch Ublicherweise keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur die Dachbegriinung durch Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein zu schnelles Aus-
trocknen der Flache vermieden wird. Der Nachweis des Flachenanteiles von Solaranlagen ist
aber nicht fir jedes Gebaude separat, sondern fiir die Summe der Dachflachen des jeweiligen
Baugrundstiickes zu fuhren. Damit kann z.B. der insgesamt erforderliche Solardachanteil auf ei-
nem Gebdude gebiindelt errichtet werden, sodass andere Gebaude des gleichen Gewerbebe-
triebes nicht mit Solaranlagen belegt werden missen, was auch im Hinblick auf die Herstellung
von Batteriespeicher-Systemen in einem Gebaude sinnvoll erscheint. Bei der Errichtung von Ge-
bauden in Bauabschnitten ist der Flachenanteil von Solaranlagen allerdings in jedem Bauab-
schnitt nachzuweisen, sodass dieser Nachweis nicht auf einen spateren, zeitlich unbestimmten
Bauabschnitt verlagert werden kann.

Um darlber hinaus eine AnstoRwirkung fur die Belange des Klimaschutzes und der Energie-
wende sowie eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden folgende Hin-
weise und Empfehlungen gegeben:

o FUr Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 10°) wird aufgrund einer Vielzahl
positiver Eigenschaften (Lebensraum fir Insekten, Drosselung der Niederschlagswasserab-
gabe, Minderung einer sommerlichen Aufheizung von Dachflachen) eine extensive Dachbe-
grinung festgesetzt.

e Es wird empfohlen, grof¥flachige, Uberwiegend geschlossene Fassaden von mehr als 15 m?
Ansichtsflache mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (1 Stiick/Ifm Wand) zu bepflanzen,
da auch hiermit eine gewisse Warmedammwirkung in den Wintermonaten bzw. eine reduzierte
Fassadenaufheizung im Sommer einhergeht.

o Da das Gebiet gemal der Standortbeurteilung Erdwarme des Landes Hessen in einem was-
serwirtschaftlich gunstigen Gebiet liegt, ist die Nutzung der oberflichennahen Geothermie
maoglich. Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen. Zur
Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen
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(z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) auch lUber das gesetzlich geforderte
Mindestmal} bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus empfohlen.

.1.2 Belange der Landwirtschaft und des Forstes

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich weitestgehend um einen bereits Uberplanten
Innenbereich, der bisher unbebaut ist und als Lager-, Abstell- und Rangierflache vom gemeindli-
chen Bauhof genutzt wird. Durch die vorliegende Planung sind daher die Belange der Landwirt-
schaft nicht betroffen.

Bei dem vorhandenen Geholzbestand innerhalb des Plangebietes handelt es sich um Uferge-
hélze, Baumreihen sowie um eine kleine Baumgruppe mit vorgelagerter Gehdlzsukzession. Es
befinden sich keine Waldflachen nach dem Hessischen Waldgesetz im Plangebiet. Die Belange
des Waldes bzw. der Forstwirtschaft sind demnach nicht betroffen.

Westlich des Uberplanten Gebiets befinden sich Waldflachen. Diese werden durch die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aufgrund des
geringen Abstands zwischen Gebauden, Stellplatzen und den angrenzenden Waldflachen, even-
tuell Gefahren durch fallende Baume und Astwurf bestehen. Im Waldrandbereich ist innerhalb
eines Abstands von 30 m zu baulichen Anlagen daher eine erhdéhte Verkehrssicherungspflicht
erforderlich. Das gilt insbesondere im entsprechenden Abstand zu Gebauden, die dem Aufenthalt
von Personen dienen.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung erldutert und begrindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle der Be-
grindung erfolgt.

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um dem ortsansassigen Gewerbetreibenden die Errichtung eines neuen Produktionsstandortes
innerhalb des Geltungsbereiches zu ermdglichen, werden die im rechtskraftigen Bebauungsplan
.Bruckenwiese (Bauhof)* getroffenen Festsetzungen angepasst.

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Flachen werden entsprechend als ,einge-
schrankte Gewerbegebiete® (GEE) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Es sind ausschliellich Be-
triebe, Betriebsteile und betriebliche Anlagen zuldssig, die hinsichtlich der von lhnen ausgehen-
den Emissionen auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Als Ausnahme kénnen auch Betriebe
mit héheren Emissionen zugelassen werden, sofern in einem schalltechnischen Fachgutachten
nachgewiesen wird, dass die maflgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags/nachts
55/40 dB(A) im Bereich der 6stlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung Grundstlicke
»~Am Heckel“ Nrn. 1-15 sowie ,Blrgermeister-Arnold-Stral’e” Nr. 21 um mindestens 6 dB(A) un-
terschritten werden.

Abweichend von dieser Festsetzung sollen Betriebe, Betriebsteile und betriebliche Anlagen als
Ausnahme zugelassen werden kénnen, wenn in den Bauvorlagen der fachgutachterliche Nach-
weis erbracht wird, dass eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte dauerhaft maximal
1 dB(A) betragt. Diese Ausnahmeregelung wird aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch
die nordlich anschlieRenden Gewerbebetriebe sowie den stdlich angrenzenden Bauhof zugelas-
sen. Gemal der TA Larm (Punkt 3.2.1 Prifung im Regelfall) soll die Genehmigung flr eine zu
beurteilende Anlage wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund bestehen-
der Vorbelastungen nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uber-
schreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrdgt. Somit werden die in Gegenlage befindlichen schutz-
bedirftigen Wohnnutzungen berucksichtigt und gleichzeitig eine Zuldssigkeit von gewerblichen
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Betrieben im Plangebiet ermdglicht, die gegebenenfalls die festgesetzte Unterschreitung der Im-
missionsrichtwerte nicht einhalten kénnen.

Von den nach § 8 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Ge-
werbegebiet unzulassig:

Selbststandige Lagerhduser und -platze

Selbstandige Lagerhauser und -platze werden ausgeschlossen, da die Gemeinde mit dem Be-
bauungsplan vor allem auch die Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen beabsichtigt. Selb-
standige Lagerhauser und -platze weisen ein unglnstiges Verhaltnis von Arbeitsplatzen zu FIa-
chenverbrauch auf. Um eine wirtschaftlich effektive und arbeitsplatzintensive gewerbliche Fla-
chennutzung zu erméglichen, werden daher im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden selbstandige Lagerhauser und -platze ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandel wird nach den Zielvorgaben des Regionalplanes Siidhessen 2010 ausgeschlossen,
da die entsprechende Nutzung mit der Schaffung von Betriebsflachen fir sonstiges Gewerbe in
Konkurrenz steht und zudem integrierte Lagen fiir die Ansiedlung von Einzelhandel anzustreben
sind. Gemal} dem Ziel ,Z3.4.3-3“ des Regionalplanes Siidhessen 2010 kann Einzelhandel aber
zur Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der
durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen im Sinne § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

Tankstellen

Der bisherige Ausschluss von Tankstellen im Plangebiet wird im Sinne der Reduzierung des Ri-
sikos fir Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen gegentiber dem bisherigen Bebauungsplan
unverandert aufrechterhalten.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nutzungen, die im Wesentlichen auch von Senioren oder Kindern und Jugendlichen als nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer angenommen werden, wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sind aus stadtebaulicher Sicht in zentraleren Lagen
bzw. unmittelbar in den Wohngebieten vorteilhaft und werden im Gewerbegebiet daher ausge-
schlossen. Zur Belebung der Ortsmitte und der Wohnquartiere sind die entsprechenden Anlagen
an anderer Stelle im Gemeindegebiet sinnvoller. Nicht zuletzt wiirden Flachen fir diese Nutzun-
gen verbraucht, was dem eigentlichen Planungsziel der Gewerbeansiedlung entgegenstehen
wurde.

Vergnigungsstatten
Vergnlgungsstatten werden u.a. aus sozialen Griinden (Risiko der Spielsucht) ausgeschlossen
und um ,Trading-down-Effekte” des Gebiets und seiner Umgebung zu vermeiden.

Werbeanlagen als selbstdndige Werbeanlagen (Fremdwerbung)

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden Werbeanlagen als selb-
standige gewerbliche Nutzung, also eine sogenannte ,Fremdwerbung® ausgeschlossen. Kiinftig
im Gebiet ansassige Betriebe dirfen selbstverstandlich fur sich selbst werben, wobei die Hohe
von Werbeanlagen auf die tatsachlich baulich realisierte Firsthdhe (maximale Gebaudehdhe ohne
technische Aufbauten) begrenzt wird. Werbeanlagen dienen dazu, gesehen zu werden. Werbung
flur Betriebe des Standorts dient diesen Firmen und ist betrieblich notwendig. Werbung fiir Pro-
dukte von Firmen aulRerhalb des Gebiets tritt in Konkurrenz zur Werbung der Betriebe im Gebiet
selbst und wird daher als zusatzliche und die Betriebe des Plangebiets nicht unterstlitzende Be-
eintrachtigung von Landschaftsbild ausgeschlossen.

Storfallbetriebe

Betriebe und Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Stérfallbetriebe) sind unzulas-
sig, um der Schutzwurdigkeit vor allem von Wohnnutzungen in der Umgebung angemessen
Rechnung zu tragen. Schon aufgrund des Ublicherweise einzuhaltenden Achtungsabstandes von
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Storfallbetrieben und schutzbediirftigen Nutzungen sind entsprechende Betriebe im Plangebiet
faktisch ausgeschlossen. Die weiteren Festsetzungen zum Ausschluss von Betrieben, die unter
das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung fallen, sind ausreichend, um insbesondere
die benachbarten Wohnnutzungen in angemessenem Mal3e vor schadlichen Immissionen zu be-
wahren.

Wohnungen
Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen oder

fur Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter wird hinsichtlich der Anzahl und Wohnungsgrofe be-
grenzt, um eventuellen Konflikten durch einen hohen Wohnanteil im Gewerbegebiet und auch
der Gefahr einer schleichenden Umnutzung zum Mischgebiet entgegenzuwirken. Daher kann je
Gewerbebetrieb nur eine Wohnung als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, jedoch
maximal bis zu einer Geschossflache der Wohnung von 150 m?. Die Deckelung der Geschoss-
flache soll verhindern, dass bei grolRen Betriebsflachen entsprechend gréfRere Wohnungen ent-
stehen, vor allem, da der Begriff ,untergeordnet nicht klar definiert ist und theoretisch alles unter
50% beinhalten kdnnte. Durch die getroffene Festsetzung werden die zuldssigen Wohnungen
eindeutig bestimmt.

.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungs-
schablone) angegebenen Hoéchstmale flir die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl
(BMZ) und die maximale Ho6he baulicher Anlagen begrenzt. Durch die getroffenen Festsetzungen
soll vor allem dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie dem Landschaftsbild Rech-
nung getragen werden.

Die Grundflachenzahl wird gemaf dem Orientierungswert fir die Obergrenze nach § 17 BauNVO
fir Gewerbegebiete mit 0,8 bestimmt. Der baulich nicht nutzbare Grundstiicksteil betragt somit
mindestens 20% der Grundstlcksflachen und steht fir eine Durchgriinung des Gebietes zur Ver-
fligung. Bei der Ermittlung der Grundflache kann eine Uberschreitung durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen werden.

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuldssig sind. Sie wird gemal’ dem Orientierungswert fir die Obergrenze nach § 17 BauNVO mit
10,0 festgesetzt. Diese erganzende Begrenzung ist geboten, da bei Ausnutzung der zulassigen
Gebaudehohe und zulassigen Grundflachenzahl auch gréliere Baumassenzahlen erreichbar wa-
ren. Diese kdnnten nach § 17 BauNVO zwar zugelassen werden, da hierin nur Orientierungs-
werte benannt werden, doch ist eine Begrenzung der baulichen Ausnutzung im Hinblick auf die
Lage am Ortsrand sinnvoll. Zudem werden mit den gewahlten Festsetzungen noch fir Gewerbe-
gebiete angemessene Freiflachen auf der Grundstlicksflache sowie auch die Anforderungen an
die Belichtung und Bellftung der Bauflachen und damit auch gesunde Arbeitsbedingungen ge-
wahrleistet.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird mit 16,50 m Uber dem zeichnerisch festgelegten Be-
zugspunkt (bestehender Kanaldeckel BP=319,42 miNN) bestimmt. Diese Gebaudehoéhe ist stad-
tebaulich vertretbar und nach Angaben des vorgesehenen Gewerbetreibenden fiir die Ablaufe
des Betriebes erforderlich. Eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen ist erforderlich, um
die Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild einzuschranken. Das Uber-
plante Gelande befindet sich ca. 5 m unterhalb der Strallenoberkante der Adolf-Koch-Stralle, so
dass die maximal zulassige Hohe der gewerblichen Anlagen wesentlich niedriger von der Stralle
sowie dem angrenzenden Baugebiet wahrgenommen wird.

Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen kann durch Anlagen der Gebaudetechnik
(z.B. Luftung, Klima, Heizung, Fahrstuhl) auf einer Flache von maximal 15% der realisierten
Grundflache um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, um die Errichtung dieser Ublicherweise
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kleinflachigen Anlagen zu ermdglichen, ohne dass hierdurch die nutzbare Geschossflache oder
das eigentliche Gebaudevolumen eingeschrankt werden. Solaranlagen (Sonnenkollektoren
und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen auf der
gesamten Dachflache ohne Flachenbegrenzung um bis zu 1,50 m Uberschreiten, um einen An-
reiz fur die Errichtung solcher klima- und energierelevanten Anlagen zu bieten, die damit nicht zu
Lasten der ansonsten zulassigen Gebaudehohe gehen. Entsprechende Anlagen werden nicht als
,Gebaudehdhe” wahrgenommen, sondern als additives technisches Bauteil. Eine Bauhéhe von
1,50 m kann bei entsprechenden Photovoltaikelementen eingehalten werden und ist auch in Be-
zug auf Windlasten statisch gunstiger hdhere PV-Elemente. Zusammen mit dem vorhandenen
und als zu erhalten festgesetzten umliegenden Geholzbestand wird keine wesentliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes erwartet.

.2.3 Bauweise und Uberbaubare Fldchen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Ge-
baude sind, unter Wahrung der Abstandsflachen nach Hessischer Bauordnung (HBO), innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Die in der offenen Bauweise geltende Bau-
kérperlange von 50 m darf im Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu 80 m Uber-
schritten werden. Damit wird eine flexiblere Gebaudegestaltung ermdéglicht, um durch langere
Gebaude bauliche Anforderungen des Gewerbebetriebes gewahrleisten zu kénnen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) sind im Gewerbegebiet gemal § 23 Abs. 1
BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Zur flexiblen Nutzbarkeit wird ein gro3es, zusammen-
hangendes Baufenster festgesetzt, sodass das Unternehmen das Grundstiick, seinen betriebli-
chen Anforderungen entsprechend, nutzen kann. Die Festsetzung von Baulinien im Sinne der
zwingenden Bestimmung stadtebaulicher Gebaudefluchten ist hier nicht erforderlich.

.2.4 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Auf den Gewerbeflachen werden keine Flachen fir Stellplatze und Garagen zeichnerisch festge-
setzt. Die entsprechenden Anlagen sind damit innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig und kénnen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren auch aulRerhalb dieser Flachen zu-
gelassen werden. Dies gilt jedoch per textlicher Festsetzung nicht fir geschlossene Garagen und
offene Garagen (Carports) im Sinne der Garagenverordnung (GaV), die nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Damit sollen die nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen, d.h. die Flachen aulRerhalb der Baufenster von entsprechenden Anlagen freigehalten
werden, sodass diese beispielsweise flr eine Begriinung zur Verfigung stehen. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wald-Michel-
bach zu beachten ist. Hiernach ist u.a. die erforderliche Anzahl an Stellplatzen zu ermitteln und
in den Bauvorlagen nachzuweisen. Um den Bedarf an nachzuweisenden Stellplatzen decken zu
kénnen, werden entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache weitere private Parkplatzflachen
ausgewiesen, die den Gewerbebetreibenden zur Verfligung gestellt werden sollen.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen gelten die Regelungen des § 14 Abs. 2 Satz 1
BauNVO, wonach die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen im Baugebiet im Rahmen der bauaufsicht-
lichen Ermessensentscheidung als Ausnahme zugelassen werden kénnen, auch soweit fir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Eine weitergehende Berlicksich-
tigung Uber die allgemeinen Regelungen der BauNVO hinaus ist auf Ebene des Bebauungspla-
nes daher nicht zwingend erforderlich.

.2.5 Bavuordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Aus Grunden des Landschaftsbildes werden verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen (6rtliche Bauvorschriften) auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 38



Gemeinde Wald-Michelbach OrdnungsschlUssel: 006-31-21-3074-004-018-01
1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,Brickenwiese (Bauhof)* Begrindung

1.2.5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Vorschriften iiber Werbeanlagen

Die Zulassigkeit der Dachformen und -neigungen im Gewerbegebiet ist freigestellt. Durch diese
Festsetzungen werden flexible Dachgestaltungen ermdglicht, insbesondere in Kombination mit
zulassigen extensiven Dachbegriinungen.

Aus Grunden des Orts- und Stral3enbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass Fassaden und Dachflachen mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu
verkleiden sind. Solaranlagen (Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen) sind jedoch zulas-
sig und auf einem Dachflachenanteil von mindestens 25% sogar zwingend zu errichten. Um eine
moderne und reprasentative Fassadengestaltung zu ermdglichen, werden Glasfassaden zuge-
lassen, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird.

Um ein Hervorstechen von Werbeanlagen zu verhindern und deren Fernwirkung einzuschranken,
sind diese nur unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Firsthéhe (maximale Gebaudehéhe
ohne technische Aufbauten) des jeweiligen Gebaudes und nur in einem Abstand von mindestens
3,00 m zu Grundstiicksgrenzen zulassig.

.2.5.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche Malthahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Fir die Einfriedung von Grundstticken erfolgen verschiedene Festsetzungen zu deren Art, Ge-
staltung und Hoéhe. So sind Mauern zur Einfriedung der Grundstiicke unzulassig, um einen offe-
nen Gebietscharakter zu erzeugen und die Austauschfunktionen fir Kleinsauger zu bewahren.
Lediglich zur Herstellung von Gelandespriingen (z.B. flr Laderampen etc.) sind Stitzmauern zu-
I&ssig, da diese aus statischen Griinden erforderlich werden kénnen.

Zu benachbarten Privatgrundsticken und 6ffentlichen Flachen sind ausschliel3lich breitmaschige
Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Héhe von 2,0 m oder He-
cken zulassig. Die Vorgaben zu den Zaunen erfolgen ebenfalls, um einen offenen Gebietscha-
rakter zu gewahrleisten. Dabei istim Ubrigen auch die aus Griinden des Artenschutzes getroffene
Festsetzung zur Sicherung von Austauschfunktionen flir Kleinsauger zu beachten (siehe Erlau-
terungen in Kapitel 1.1.12). Hecken werden hingegen aufgrund ihres 6kologischen Nutzens auch
ohne Hohenbeschrankung zugelassen. Sie sind durch eine ausgewogene Mischung standortge-
rechter Geholzarten aus einer vorgegebenen Auswahlliste herzustellen, um eine regionaltypische
Eingrinung der Baugrundstiicke zu erhalten.

Um positive Effekte auf das Ortsbild zu erzeugen, sind Zaune im Gewerbegebiet mit geeigneten
Kletterpflanzen aus einer vorgegebenen Auswabhlliste zu beranken oder durch Hecken zu begri-
nen. Diese Anforderung gilt selbstverstandlich nicht im Bereich von Ein- und Ausfahrten oder
Zugangen, damit Baugrundstiicke anfahrbar und zuganglich bleiben.

1.2.5.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu fordern, sind die nicht Uberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke dauerhaft als begriinte Flachen herzustellen, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen
etc.) bendtigt werden.

Um die in Mode gekommenen, aber aus 6kologischer Sicht unerwiinschten Stein- bzw. Schotter-
garten zu verhindern, wird festgesetzt, dass die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit
und ohne punktuelle Begriinung) ausschlieflich fiir Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwe-
gungen zulassig ist. Die Anlage von Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung (z.B. im
Sinne von Steingarten) ist im Ubrigen unzuldssig. Dieser Ausschluss dient der Minimierung der
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Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere unter dem Aspekt der 6kologischen Wertigkeit
und Flacheneignung als Habitat fiir wildlebende Arten, vor allem von Insekten.

.2.6 Kompensation sowie Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

.2.6.1 Allgemeines

Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen wurden Bestandsplane
erstellt. Erganzend erfolgt eine Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen
Zustandes im Teil Il - Umweltbericht. Die im Umweltbericht ermittelten und im Entwicklungsplan
dargestellten Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur naturschutzrechtlichen
Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Bebau-
ungsplananderung zeichnerisch und/oder textlich festgesetzt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bauleitplanverfahren geduRerte Anforderungen an den Inhalt,
den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wurden in der Planung bericksichtigt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wurde
seitens der Gemeinde Wald-Michelbach um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten
oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die
Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung bereits einflie3en konnten.

Hinsichtlich der gesetzlich geforderten Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring) wird auf die diesbeziglich geplanten Maf3-
nahmen in Teil Il - Umweltbericht verwiesen. Einer Festsetzung dieser MaRnahmen auf Ebene
des Bebauungsplanes bedarf es nicht, da diese Uberwachung von der Gemeinde im Rahmen
der Eigenverpflichtung erfolgt.

.2.6.2 Festsetzungen zur Kompensation planungsbedingter Eingriffe

Die im Planbereich der Bebauungsplananderung zulassigen Eingriffe kénnen im Teilgeltungsbe-
reich 1 nicht vollstandig ausgeglichen werden. Daher wird fir den Kompensationsbedarf, ergan-
zend zu den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Minimierung von Eingriffen, eine
weitere Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bestimmt (Teilgeltungsbereich 2).

Der Ausgleich der planungsbedingt entstehenden Eingriffe erfolgt durch die Zuordnung einer
Waldumbaumaflnahme auf dem gemeindeeigenen Flurstlick Nr. 2 in der Flur 7 der Gemarkung
Ober-Schénmattenwag. Fir den erforderlichen Ausgleich in Hohe von 29.429 Biotopwertpunkten
werden insgesamt 2.943 m? auf Teilflachen des Flurstlickes zugeordnet.

Die Gemeinde Wald-Michelbach plant, das gesamte Flurstiick zu entwickeln. In Gewassernahe
zum Durr-Ellenbach wurde bereits eine Flache von 915 m? fiir die Neuanlage von Auwald/Bruch-
wald einer anderen Planung zugeordnet. Desgleichen ein darauffolgender Streifen mit 535 m? zur
Neuanlage edellaubholzreicher Walder, inkl. Schlucht-, Schattenhang- und Blockschuttwalder.
Fur die vorliegende Bebauungsplananderung ist hieran angrenzend geplant, den Fichtenbestand
ebenfalls in einen edellaubholzreichen Wald zu entwickeln.

Die Gemeinde wird die Flache dauerhaft im Rahmen der Eigenverpflichtung bewirtschaften.
Durch stadtebaulichen Vertrag wird die Erstattung der entsprechenden Aufwendungen durch den
Nutzer der Gewerbeflachen geregelt.
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Durch die Ausgleichsmalinahme im Teilgeltungsbereich 2 kann das planungsbedingte Bio-
topwertdefizit vollumfanglich ausgeglichen werden.

1.2.6.3 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden - unter anderem neben den MalRnahmen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.12) - noch folgende Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. diesbezugli-
che Hinweise und Empfehlungen gegeben:

- Zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird festgesetzt, dass auf mindestens 25% der
Dachflachen im Gewerbegebiet Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanla-
gen) zu errichten sind. Die Solarelemente durfen in aufgestéanderter Bauweise auch Uber be-
grinten Dachflachen errichtet werden, da hierdurch Ublicherweise keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur die Dachbegriinung durch Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein
zu schnelles Austrocknen der Flache vermieden wird. Der Nachweis des Flachenanteiles von
Solaranlagen ist aber nicht fir jedes Gebaude separat, sondern fir die Summe der Dachfla-
chen des jeweiligen Baugrundstiickes zu fihren. Damit kann z.B. der insgesamt erforderliche
Solardachanteil auf einem Gebaude geblindelt errichtet werden, sodass andere Gebaude des
gleichen Gewerbebetriebes nicht mit Solaranlagen belegt werden missen, was auch im Hin-
blick auf die Herstellung von Batteriespeicher-Systemen in einem Gebaude sinnvoll erscheint.
Bei der Errichtung von Gebauden in Bauabschnitten ist der Flachenanteil von Solaranlagen
allerdings in jedem Bauabschnitt nachzuweisen, sodass dieser Nachweis nicht auf einen spa-
teren, zeitlich unbestimmten Bauabschnitt verlagert werden kann.

- Grundacher haben eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So sorgen sie u.a. fur eine Begru-
nung der Baugrundstlcke, bieten Insekten einen Lebensraum, der durch das Gebdude am
Boden verloren geht, und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasserabgabe. Wahrend
sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer die Aufheizung
von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einhergeht. Daher wird
festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden bis zu einer Dach-
neigung von 10° zu einem Anteil von mindestens 75% in extensiver Form mit einer Sedum-
Kraut-Begriinung zu versehen sind. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindes-
tens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte min-
destens 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen, um
eine angemessene Begrunung der Dachflachen zu ermdglichen. Auf eine zwingende Begru-
nung von Dachern mit einer Neigung uber 10° wird wegen der dabei hoheren technischen
Anforderungen und den damit verbundenen Herstellungskosten verzichtet. Eine Begriinung
starker geneigter Dacher ist aber natlrlich zulassig und kann im Ermessen der zukiinftigen
Bauherrschaften dennoch errichtet werden.

- Um eine Durchgrinung zu gewabhrleisten, ist entlang des vorhandenen Geh-/Radweges (auf
der ehemalige Eisenbahntrasse) eine mindestens 3-reihige Hecke herzustellen und auf den
Baugrundstiicken je angefangene 500 m? Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum an-
zupflanzen. Bestandsbaume und Baume, die aufgrund anderer Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf dem jeweiligen Baugrundstlick anzupflanzen sind (z.B. aufgrund der Festset-
zung zur Begriinung von Stellplatzen), sind hierauf anzurechnen. Eine feste Verortung von
Baumpflanzungen kénnte ein Konfliktpotenzial mit der spateren Nutzung hervorrufen, weshalb
von einer lagegenauen zeichnerischen Festsetzung von Baumen abgesehen wird. Durch die
textliche Festsetzung wird einerseits eine angemessene Durchgriinung vorgegeben, anderer-
seits aber auch eine flexiblere Garten- und Grundstiicksgestaltung ermdglicht.

- Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abge-
storbener oder abgangiger Gehdlze sind ausschliefdlich standortgerechte Gehdlze mit vorge-
gebenen Mindestpflanzqualitdten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und
zeitnahe Durchgriinung zu erhalten. Zur Erleichterung fur die spatere Bauherrschaft werden
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in diesem Zusammenhang geeignete Gehdlzarten in Auswahllisten benannt, in denen Gehdlze
zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder
Pollenangebot) gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln
ist im Ubrigen unzuldssig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind, durch schnellen
Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen und die spatere
Beseitigung im dann bebauten Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

- Zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen Insekten sind
bei mindestens 75% der zum Anpflanzen festgesetzten Baume und Straucher bienenfreundli-
che Geholze zu verwenden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder
sich auf andere Weise fir Nutzinsekten besonders eignen. Daher sind die diesbezlglich be-
vorzugt zu verwendenden Gehdélzarten in den Auswahllisten entsprechend gekennzeichnet.

- Um ein natirliches Wachstum der Pflanzungen zu férdern und um Auswirkungen auf Flora
und Fauna zu minimieren, sind alle Pflanzungen extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine
Dingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und abgangige Gehodlze, die
aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden missen, sind nachzupflanzen,
damit eine dauerhafte Begriinung gewahrleistet ist.

- Zur Reduzierung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze mit wasser-
durchlassiger Oberflache herzustellen sind (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.). Als Ausnahme kann eine wasserundurchlas-
sige Befestigung von Pkw-Stellplatzen zugelassen werden, wenn dies aus Grinden des
Grundwasserschutzes (z.B. wegen Verschmutzungen im Bereich von Gewerbeflachen) erfor-
derlich ist. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Uber dieses Erfordernis
in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustadndige Untere Wasserbe-
hoérde des Kreises Bergstralle entschieden wird.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist erforderlich. Die Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens ist
vorgesehen. Hierbei besteht die Méglichkeit, eine vereinfachte Baulandumlegung nach §§ 80-84
BauGB zur Regelung der Eigentums- und Grundstlcksverhaltnisse durchzufiihren. Bei diesem
Verfahren handelt es sich um ein gesetzlich geregeltes Verfahren, fir das keine Notarvertrage
sowie Teilungsgenehmigungen notwendig sind.

Il. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach hat in ihrer Sitzung am 17.10.2023 den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese
(Bauhof)“ in der Kerngemeinde Wald-Michelbach gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 25.11.2023 ortsublich bekannt ge-
macht.

Das Bauleitplanverfahren wird zunéchst mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt. Der entsprechende Beschluss wurde ebenfalls in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Wald-Michelbach am 17.10.2023 gefasst.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte Uber die Veroffentlichung der Vorentwurfs-
planung im Internet in der Zeit vom 04.12.2023 bis einschliel3lich 12.01.2024, worauf in der orts-
Ublichen Bekanntmachung am 25.11.2023 hingewiesen wurde. Daneben wurden die Vorent-
wurfsunterlagen in dieser Zeit als zuséatzliches Informationsangebot im Rathaus der Gemeinde
Wald-Michelbach zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeit wurde durch die
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Einstellung der Vorentwurfsplanung ins Internet und die erganzende &ffentliche Auslegung im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und es wurde die Gelegenheit zur
AuBRerung und Erérterung gegeben, wobei die Méglichkeit besteht, sich beim Bauamt der Ge-
meinde Wald-Michelbach Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Stellungnahmen
konnten wahrend dieser Zeit elektronisch abgegeben werden. Dariber hinaus bestand die Mdg-
lichkeit, Stellungnahmen schriftlich beim Gemeindevorstand der Gemeinde Wald-Michelbach
oder im Rahmen einer Einsichtnahme zur Niederschrift abzugeben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlihrt werden kann, wurden gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.11.2023
frihzeitig von der Planung unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbeson-
dere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB mit einer Frist bis zum 12.01.2024 gegeben.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde seitens der Gemeinde Wald-Michelbach um Mitteilung von
planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten,
damit diese Informationen in die Ausarbeitung des Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung
bereits einflieRen konnten.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
fuhrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Verfahrens-
unterlagen. Der Umweltbericht wurde unter Berlcksichtigung der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung vorgetragenen Hinweise und Empfehlungen ausgearbeitet und durch Erstellung von
Bestands- und Entwicklungsplanen sowie eine Ausgleichsflache zur Kompensation der planungs-
bedingten Eingriffe erganzt. Die Festsetzung der Gewerbeflachen wurde in ein ,Eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEE)" geandert und die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen um 2,50 m
reduziert. Aulerdem wurde die bisherige Empfehlung zur extensiven Begrinung der Dachflachen
zum Entwurf flr Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 10°) verbindlich fest-
gesetzt. Weiter erfolgten eine Abschatzung der Verkehrserzeugung durch die vorliegende Pla-
nung sowie Anderungen bzw. Ergénzungen an artenschutzrechtlichen MaRnahmen.

Die Planung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung am 21.05.2024 gegentber der Vor-
entwurfsplanung entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchflihrung der férmlichen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden
kann, gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB der Entwurfsplanung in der Zeit vom 01.07.2024 bis einschlieRlich 02.08.2024 durchge-
fuhrt, worauf in der ortsiblichen Bekanntmachung am _ .06.2024 hingewiesen wurde. Die Bur-
gerinnen und Bilrger haben wahrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur Abgabe
von Stellungnahmen zu den Planungen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt werden kann, werden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB Uber die férmliche Beteiligung der
beiden Planungen informiert. Auch ihnen wird erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
Frist bis zum 02.08.2024 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung eingehen-
den Stellungnahmen werden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentscheidung
der Gemeindevertretung einbezogen. Hiernach wird ein Beschluss tber den Verfahrensfortgang
gefasst.
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