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Gemeinde Wald-Michelbach

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"BrGckenwiese (Bauhof)"

Teilgeltungsbereich 1, Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Aschbach, Flur 1, Flurstlicke Nr. 248/1 (teilweise), Nr. 252, Nr. 256/4 (teilweise),
Nr. 259 (teilweise), Nr. 372/1 (teilweise), Nr. 373/1 (teilweise), Nr. 374/3 (teilweise) sowie
Gemarkung Wald-Michelbach, Flur 5, Flurstiicke Nr. 131/3, Nr. 131/5, Nr. 131/6, Nr. 131/7,
Nr. 131/8, Nr. 131/9, Nr. 299/57 und Nr. 301/4 (teilweise)

Hinweis:

Die "Wasserflachen" hier Ulfenbach,
verlaufen unterhalb der vorhandenen
Briicke sowie der festgesetzten

/ "Offentlichen StraRenverkehrsflachen"
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Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation
Erhalten am 07.12.2015, Quelle:

Amt fUr Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten
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Entwurf, M = 1:1.000



Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Briickenwiese (Bauhof)‘ in  Wald-Michelbach
werden der bestehende Bebauungsplan ,Briickenwiese (Bauhof) in der Kerngemeinde Wald-Michelbach
(in Kraft getreten am 19.03.1999) und die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofwiese“ im Ortsteil
Aschbach (in Kraft getreten am 06.12.2013) in Teilbereichen berplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Dachfgrm
Dachneigung
Grund- Maximale Héhe
flachenzahl Ba”"(‘g‘;’/lsgnzah' baulicher Anlagen
(GR2) in m tiber Bezugspunkt "
Eingeschranktes
G EE Gewerbegebiet 08 10,0 16,50 freigestellt
(§ 8 BauNVO)

1) Angabe in Meter Uber Bezugspunkt.
Kanaldeckel, BP = 319,42

Bezugspunkt ist der innerhalb der uberbaubaren Flache gekennzeichnete

Teilgeltungsbereich 2, fir folgendes Flurstliick: Gemarkung Ober-Schénmattenwag, Flur 7, Flurstiick Nr. 2 (teilweise)

Teilgeltungsbereich 2
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LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 8 BaUNVO

@ Eingeschrénkte Gewerbegebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

==m=ne Bougrenze .V.m. § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfiéichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
/] Joioiicon beronderer Tueckoes Mg, g e . 1 st
] oiachenbesondar Bueckootliuie syson 1 sacs
GRUNFLACHEN
g]it{ecjneﬂriczaxeec(;ggggfiijr%rt)r?unng "Verkehrsbegleitgron" § 9/Abs. TNr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

E Wasserfl&chen, hier: Ulfenbach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- Fi&chen fir den Wald, hier: WaldumbaumaBnahme § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

1 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

| H

Rl Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 7 APs. T Nr. 20 BauGB

2009 Umgrenzung von Fli&dchen zum Anpflanzen von

ooos]  B&UMeN, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

S Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur

o « Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
#++**  Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen
zugunsten der Gemeinde Wald-Michelbach

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

s Bezugspunkt fUr die Festsetzungen der Hohe baulicher An-
BP=31042 lagen mit Hohenangaben in Meter Gber Normalnull (mUNN),

hier: bestehender Kanaldeckel § 18 Abs. 1 BaUNVO

| B |
:__: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

[ @ Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
PR und Regelung des Wasserabflusses, hier: Uberschwemmungsgebiet

oW Bestehende Kanaldeckelhdhe in Meter Gber Normalhdhennull (m 0. NHN)

Unterirdische Versorgungsleitung der Gemeinde Wald-Michelbach,
hier: Hauptabwasserleitung

Hdhenbestandsaufnahme des Vermessungsbiro Hummel mit Stand 01.11.2022




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplananderung
gemald § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung am 17.10.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am 25.11.2023
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.12.2023
gemald § 3 (1) BauGB durchgefuhrt bis 12.01.2024
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager

offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 29.11.2023
Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung

gemald § 3 (2) BauGB am .......ccceeeeee.
Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Veroffentlichung

des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung gemaf vom 01.07.2024

§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden die zu veroffentlich- bis 02.08.2024

enden Unterlagen in diesem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben 1Y/0] 1 | VU

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
gemal § 10 (1) BauGB AM e,

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den .................. Unterschrift
BlUrgermeister

Siegel

In Kraft getreten durch die ortsibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemalf § 10 (3) BauGB P=10 0 T

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wald-Michelbach

Wald-Michelbach, den .................. Unterschrift
Burgermeister

Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
 Hessische Bauordnung (HBO)




	1e_1000_A4
	Pläne und Ansichten
	e_1000_A4


	2-e_1000_A4
	Pläne und Ansichten
	e_1000_A4


	3-e_1000_A4
	Pläne und Ansichten
	e_1000_A4


	4f-e_1000_A4
	Pläne und Ansichten
	e_1000_A4


	5-e_1000_A4
	Pläne und Ansichten
	e_1000_A4



